OBEC  Ždiar
-STAVEBNÝ ÚRAD-
059 55 Ždiar 202
Č.j.: 94/2021                                                                                                                  Ždiar  03.09.2021
ROZHODNUTIE
VEREJNÁ  VYHLÁŠKA
           Navrhovateľ:                                                                                           podal dňa  27.04.2021 na tunajšom stavebnom úrade návrh na vydanie  územného rozhodnutia o umiestnení  stavby: ,,Rodinný dom s ubytovaním v súkromí” na poz. parc.č. KN  C  1995/6, 1995/1, 1990/1, 1989  v k.ú.  Ždiar.  
Obec  Ždiar, ako vecne a územne príslušný stavebný úrad podľa ust. § 117  zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku  v platnom znení ( ďalej len stavebný zákon )  a ako príslušný správny orgán podľa  ust. § 2 písm. e/ zákona č. 416/2001 Z.z. o prechode niektorých pôsobností z orgánov štátnej správy na obce a na vyššie územné celky, prerokovalo návrh v územnom konaní s účastníkmi konania a dotknutými orgánmi postupom podľa § 35 a § 36 stavebného zákona. Posúdilo návrh podľa § 37  stavebného zákona a zosúladilo stanoviská uplatnené dotknutými orgánmi. Na základe toho vydáva podľa § 39 a § 39a zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení neskorších predpisov, § 4 vyhlášky č. 453/2000 Z.z. ktorou sa vykonávajú niektoré ustanovenia stavebného zákona a v súlade s ust. § 46 zákona  č. 71/1967 Zb. o správnom konaní v znení neskorších predpisov
rozhodnutie o umiestnení stavby

,,Rodinný dom s ubytovaním v súkromí” na poz. parc.č. KN  C  1995/6, 1995/1, 1990/1, 1989  v k.ú.  Ždiar tak, ako je zakreslené v situačnom výkrese, ktorý tvorí neoddeliteľnú súčasť tohto rozhodnutia, pre navrhovateľa:
Zodpovedný projektant:  Ing. arch. Rudolf Kruliac, ateliér, ul. Jilemnického č. 341, 059 52 Veľká Lomnica, autorizovaný architekt, reg.č. 0290AA.
Popis stavby:
Jedná sa o rodinný dom s troma bytovými jednotkami a priestormi na ubytovanie v súkromí (4 izby s hygienickým zázemím), ktorý je riešený ako dvojpodlažný, podpivničený, s obytným podkrovím, prestrešený sedlovou strechou.
Osadenie rodinného domu je riešené 8,0 m od západnej hranice; 7,05 m od južnej hranice; 4,0 m od severnej hranice; 21,5 m od východnej hranice. Výškové osadenie stavby je navrhované – úroveň prízemia je na kóte 886,5 m.n.m.
Zastavaná plocha rodinného domu: 195,00 m2. Výška stavby od prízemia po hrebeň strechy 10,8 m.

Parkovanie je riešené na spevnenej ploche, spolu 11 miest pre osobné automobily. Objekt rodinného domu bude napojený na vodu, kanál, NN sieť a plyn.

Pre umiestnenie stavby a projektovú prípravu stavby sa určujú tieto podmienky:
1. Stavba bude umiestnená v súlade s priloženou situáciou umiestnenia stavby, ktorá tvorí neoddeliteľnú súčasť tohto rozhodnutia.

2. Projektová dokumentácia pre stavebné povolenie  musí byť spracovaná oprávnenými osobami v zmysle ust. § 45 a § 46 stavebného zákona a v súlade s osobitnými predpismi.

3. Projektová dokumentácia pre stavebné povolenie musí byť spracovaná v súlade s ust. § 47 stavebného zákona, v súlade so súvisiacimi technickými normami a predpismi a v súlade s ustanoveniami vyhlášky MŽP SR č. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovujú podrobnosti o všeobecno-technických požiadavkách na výstavbu a o všeobecných technických požiadavkách na stavby užívané osobami s obmedzenou schopnosťou pohybu a orientácie.

4. Projektová dokumentácia pre stavebné povolenie bude vypracovaná so všetkými náležitosťami podľa ust. § 9 vyhlášky MŽP SR č.453/2000 Z.z.. ktorou sa vykonávajú niektoré ustanovenia stavebného zákona.

5. Pri spracovaní projektu stavby je navrhovateľ a spracovateľ projektu stavby povinný rešpektovať vyjadrenia, stanoviská dotknutých orgánov štátnej správy, vydávané podľa osobitných predpisov:
· Okresný úrad Poprad odbor starostlivosti o životné prostredie – odpadové hospodárstvo pod číslom OU-PP-OSZP-2020/021299-02-BM zo dňa 10.12.2020
· Okresný úrad Poprad odbor starostlivosti o životné prostredie – ochrana prírody a krajiny pod číslom OU-PP-OSZP-2021/002235-02-HA zo dňa 21.01.2021
· Krajský pamiatkový úrad Prešov pod číslom KPUPO-2020/24248-2/101409/Lk zo dňa 11.12.2020
· OR HaZz v Poprade pod číslom ORHZ-PP-2021/000714-002 zo dňa 15.01.2021
· SPP – Distribúcia a.s. Bratislava pod číslom TD/KS/0031/2021/Hy zo dňa 19.01.2021
· RÚVZ v Poprade pod číslom PP 5029/2/2020/HŽP/MTĽ zo dňa 20.11.2020
· PVPS a.s. Poprad pod číslom 6331/2021, 7080/2021 zo dňa 07.04.2021
· T-Com Slovak Telekom a.s. Bratislava pod číslom 6612115333 
Toto rozhodnutie platí podľa § 40 ods. 1 stavebného zákona dva roky odo dňa, kedy nadobudlo právoplatnosť. Nestráca však platnosť, pokiaľ bola v týchto lehotách podaná žiadosť o stavebné povolenie.
Podľa ustanovenia § 40 ods.4 stavebného zákona je územné rozhodnutie záväzné aj pre právnych nástupcov navrhovateľa a ostatných účastníkov konania.

Rozhodnutie o námietkach a pripomienkach účastníkov konania:  Dňa 16.06.2021 podal účastník konania                                                                                            námietky a pripomienky v predmetnom konaní, v tomto znení: ,,Ako priamo dotknutý účastník uvedeného konania – vlastník susedného pozemku parc. CKN č. 1997/1 a stavby rodinného domu s.č. 254 postaveného na tomto pozemku týmto podávam v určenej lehote nasledovné pripomienky resp. návrhy k stavbe Rodinný dom s ubytovaním v súkromí. 

1. Vzhľadom k tomu, že navrhované umiestnenie parkovacích miest na pozemku stavebníka CKN č. 1989 nezodpovedá skutočnosti – priamo zasahuje do obvodového múru môjho rodinného domu postaveného na pozemku CKN č. 1997/1 (viď ortofotomapa) navrhujem prehodnotiť túto časť projektu s tým, že bude zachovaný prechod a prístup cez časť pozemku CKN 1989 k môjmu domu, kde mám umiestnený bočný vchod. K tomuto účelu požadujem vyhotovenie písomnej dohody medzi stavebníkom a mnou (o čom je so stavebníkom rokované) o práve vstupu a prechodu cez časť pozemku CKN 1989 vo vlastníctve stavebníka. Rodinný dom bol postavený v 50 tych rokoch minulého storočia a k jeho zameraniu nedošlo (nebolo nutné). V súčasnosti jeho zameranie a zápis do KN je zatiaľ v štádiu návrhu, no aj napriek tomu je potrebné rešpektovať faktický stav v danom území.

2. Dávam do pozornosti skutočnosť, že na časti pozemku stavebníka CKN č. 1995/1 bola v minulosti (pred viac ako 40 rokmi) vybudovaná kanalizácia so súhlasom právneho predchodcu stavebníka (starý otec), vedúcej z môjho RD až do šachty umiestnenej na pozemku CKN č. 1995/4 v mojom vlastníctve, ktorá je stále využívaná a preto požadujem nerealizovať v tejto časti žiadne oplotenie, nakoľko by mohlo dôjsť k jej znefunkčneniu a pri realizácii stavby rešpektovať existenciu kanalizačného potrubia a dbať, aby nedošlo k jej poškodeniu. K tomuto účelu taktiež požadujem písomnú dohodu (o čom je so stavebníkom rokované) o využívaní tejto kanalizácie vrátane vstupu za účelom opráv.

3. V rámci projektu stavby samotného RD navrhujem prehodnotiť (znížiť) východzí 0,00 bod vzhľadom na celkovú výšku stavby (11,45 m) a taktiež z dôvodu, že dané územie nepatrí do zátopového územia, teréne je len mierne svahovitý a nie je nutné, aby bol tento bod v takej výške ako je navrhnutý. Na základe uvedeného žiadam stavebný úrad, aby vyššie uvedené pripomienky akceptoval“. – námietky sa zamietajú
Odôvodnenie:

           Navrhovateľ:                                                                                           podal dňa  27.04.2021 na tunajšom stavebnom úrade návrh na vydanie  územného rozhodnutia o umiestnení  stavby: ,,Rodinný dom s ubytovaním v súkromí” na poz. parc.č. KN  C  1995/6, 1995/1, 1990/1, 1989  v k.ú.  Ždiar.   K žiadosti bolo doložené 2 x projektová dokumentácia, stanoviská dotknutých orgánov štátnej správy.       
Obec  Ždiar  stavebný úrad v súlade s ustanovením § 36 stavebného zákona oznámil dňa 17.05.2021  začatie konania vo veci územného rozhodnutia o umiestnení stavby známym účastníkom konania a dotknutým orgánom štátnej správy, a  v zmysle ust. § 36 ods. 2 stavebného zákona upustil od ústneho pojednávania. Zároveň upozornil účastníkov konania a dotknuté orgány, že  v odvolacom konaní sa neprihliada na námietky a pripomienky, ktoré neboli uplatnené v prvostupňovom konaní v určenej lehote, hoci uplatnené mohli byť. Neznámym účastníkom bolo oznámenie doručené verejnou vyhláškou.
Dňa 16.06.2021 podal účastník konania                              námietky a pripomienky v predmetnom konaní, v tomto znení: ,,Ako priamo dotknutý účastník uvedeného konania – vlastník susedného pozemku parc. CKN č. 1997/1 a stavby rodinného domu s.č. 254 postaveného na tomto pozemku týmto podávam v určenej lehote nasledovné pripomienky resp. návrhy k stavbe Rodinný dom s ubytovaním v súkromí. 

1. Vzhľadom k tomu, že navrhované umiestnenie parkovacích miest na pozemku stavebníka CKN č. 1989 nezodpovedá skutočnosti – priamo zasahuje do obvodového múru môjho rodinného domu postaveného na pozemku CKN č. 1997/1 (viď.  ortofotomapa) navrhujem prehodnotiť túto časť projektu s tým, že bude zachovaný prechod a prístup cez časť pozemku CKN 1989 k môjmu domu, kde mám umiestnený bočný vchod. K tomuto účelu požadujem vyhotovenie písomnej dohody medzi stavebníkom a mnou (o čom je so stavebníkom rokované) o práve vstupu a prechodu cez časť pozemku CKN 1989 vo vlastníctve stavebníka. Rodinný dom bol postavený v 50 tych rokoch minulého storočia a k jeho zameraniu nedošlo (nebolo nutné). V súčasnosti jeho zameranie a zápis do KN je zatiaľ v štádiu návrhu, no aj napriek tomu je potrebné rešpektovať faktický stav v danom území.

2. Dávam do pozornosti skutočnosť, že na časti pozemku stavebníka CKN č. 1995/1 bola v minulosti (pred viac ako 40 rokmi) vybudovaná kanalizácia so súhlasom právneho predchodcu stavebníka (starý otec), vedúcej z môjho RD až do šachty umiestnenej na pozemku CKN č. 1995/4 v mojom vlastníctve, ktorá je stále využívaná a preto požadujem nerealizovať v tejto časti žiadne oplotenie, nakoľko by mohlo dôjsť k jej znefunkčneniu a pri realizácii stavby rešpektovať existenciu kanalizačného potrubia a dbať, aby nedošlo k jej poškodeniu. K tomuto účelu taktiež požadujem písomnú dohodu (o čom je so stavebníkom rokované) o využívaní tejto kanalizácie vrátane vstupu za účelom opráv.

3. V rámci projektu stavby samotného RD navrhujem prehodnotiť (znížiť) východzí 0,00 bod vzhľadom na celkovú výšku stavby (11,45 m) a taktiež z dôvodu, že dané územie nepatrí do zátopového územia, teréne je len mierne svahovitý a nie je nutné, aby bol tento bod v takej výške ako je navrhnutý. Na základe uvedeného žiadam stavebný úrad, aby vyššie uvedené pripomienky akceptoval“. – Správny orgán podané námietky a pripomienky zamietol v celom rozsahu.

Dňa 29.07.2021 navrhovateľ                                                            podal stanovisko k podaným námietkam zo dňa 16.06.2021, v tomto znení: ,,K bodu 1. Parkovacie miesta sú navrhované na pozemku v mojom vlastníctve, vstup do rodinného domu                      je aj zo severnej strany od miestnej komunikácie. Návrh písomnej obojstrannej výhodnej dohody je na strane       , ale podmieňovať dohodu pripomienkami k územnému konaniu považujem za nemiestne. Prístup k domu suseda, ako funguje dnes nemám námietky, zostáva to v mojom tolerovaní prístupu. K bodu 2. Parcela je v mojom vlastníctve a nie je na nej zriadené žiadne vecné bremeno na kanalizačné vedenie. Návrh nerieši oplotenie – preto ani realizovať sa nebude. Taktiež návrh písomnej obojstrannej výhodnej dohody je na strane                  , ale podmieňovať dohodu pripomienkam k územnému konaniu považujem za nemiestne. Taktiež k vedeniu kanalizácie, ako funguje dnes nemám námietky, ale zostáva to na mojom tolerovaní kanalizačnej prípojky. K bodu 3. Osadenie stavby rešpektuje podmienky výstavby, objekt je riešený s podpivničením a nemá žiadny súvis so stopovým územím. Na podklade vyššie uvedeného pripomienky nie sú vecné v rámci návrhu stavby a územného konania. Odporúčam stavebnému úradu, aby pripomienky v územnom rozhodnutí neakceptoval. 
Stanovisko stavebného úradu k podaným námietkam zo dňa 16.06.2021:


Navrhovaná stavba, ako aj navrhované prípojky k rodinnému domu s ubytovaním v súkromí sú umiestnené na pozemkoch, ktoré sú výlučne vo vlastníctve navrhovateľa. Predmetom tohto konania je návrh umiestnenia objektu ,,Rodinný dom s ubytovaním v súkromí” na poz. parc.č. KN  C  1995/6, 1995/1, 1990/1, 1989  v k.ú.  Ždiar.  Riešenie zriadenia vecného bremena prechodu a prístupu k susednému rodinnému domu, ako aj zriadenie vecného bremena zrealizovanej kanalizačnej prípojky pre susedný rodinný dom nie je predmetom tohto konania. Zároveň predmetom tohto konania nie je stavba oplotenia. 

Navrhovaná stavba je v súlade s Územným plánom obce Ždiar vrátane neskoršie vypracovaných a odsúhlasených čiastkových zmien. 
V zmysle ust. § 46 ods. 1 stavebného zákona: Projektant vykonáva projektovú činnosť a zodpovedá za správnosť a úplnosť vypracovania dokumentácie podľa § 45 ods. 2. Projektant vypracovaného projektu stavby zodpovedá aj za jeho realizovateľnosť.
V zmysle ust. § 127 ods. 1 zákona č. 40/1964 Zb. Občiansky zákonník v znení neskorších predpisov:  Vlastník veci sa musí zdržať všetkého , čím by nad mieru primeranú pomerom obťažoval iného alebo čím by vážne ohrozoval výkon jeho práv. Preto najmä nesmie ohroziť susedovu stavbu alebo pozemok úpravami pozemku alebo úpravami stavby na ňom zriadenej bez toho, že by urobil dostatočné opatrenie na upevnenie stavby alebo pozemku, nesmie nad mieru primeranú pomerom obťažovať susedov hlukom, prachom, popolčekom, dymom, plynmi, parami, pachmi, pevnými a tekutými odpadmi, svetlom, tienením a vibráciami, nesmie nechať chované zvieratá vnikať na susediaci pozemok a nešetrne, prípadne v nevhodnej ročnej dobe odstraňovať zo svojej pôdy korene stromu alebo odstraňovať vetvy stromu presahujúce na jeho pozemok.
Podľa § 3 ods. 1 Občianskeho zákonníka platí, že výkon práv a povinností vyplývajúcich z občianskoprávnych vzťahov nesmie bez právneho dôvodu zasahovať do práv a oprávnených záujmov iných a nesmie byť v rozpore s dobrými mravmi.
Občiansky zákonník v ustanovení § 4 určuje, že:  Proti tomu, kto právo ohrozí alebo poruší, možno sa domáhať ochrany u orgánu, ktorý je na to povolaný. Ak nie je v zákone ustanovené niečo iné, je týmto orgánom súd.
Na základe vyššie uvedeného správny orgán podané námietky zamietol v celom rozsahu.
K návrhu bola doložená dokumentácia pre vydanie územného rozhodnutia, ktorá bola prerokovaná s dotknutými orgánmi štátnej správy. Navrhovaná stavba je v súlade s Územným plánom obce  Ždiar.

V zmysle ust. § 142h písm. b) stavebného zákona, správny orgán predĺžil lehotu pre vydanie rozhodnutia v danej veci na 120 dní. 

Orgánom štátnej správy a organizáciám, ktorým v územnom konaní prináleží právo postavenia dotknutého orgánu štátnej správy, ktorým bolo oznámenie o začatí konania doručené a do stanoveného termínu sa k umiestneniu stavby nevyjadrili stavebný úrad má za to, že so stavbou z hľadiska nimi sledovaných záujmov súhlasia (§ 36 ods.3 stavebného zákona). Stanoviská predložené k dokumentácii pre územné rozhodnutie, v územnom konaní boli zohľadnené v podmienkach tohto rozhodnutia.
Stavebný úrad v priebehu konania nezistil dôvody, ktoré by bránili vydaniu rozhodnutia o umiestnení predmetnej stavby. Tunajší úrad v konaní posúdil návrh na umiestnenie stavby podľa ust. § 37 stavebného zákona a zistil, že jej umiestnenie zodpovedá hľadiskám starostlivosti o životné prostredie, resp. že týmto hľadiskám neodporuje, ani neohrozuje životné prostredie a vyhovuje všeobecným technickým požiadavkám na výstavbu.

Rozhodnutím o umiestnení predmetnej stavby podľa podmienok uvedených vo výrokovej časti tohto rozhodnutia, nedôjde k ohrozeniu záujmov spoločnosti ani neprimeranému obmedzeniu, či ohrozeniu práv a právom chránených záujmov účastníkov konania, preto bolo potrebné rozhodnúť tak, ako sa uvádza vo výrokovej časti tohto rozhodnutia.
Správny poplatok podľa  prílohy zákona č. 439/2012 Z.z., ktorým sa mení a dopĺňa zákon NR SR č.145/1995 Z.z. o správnych poplatkoch v znení neskorších predpisov a ktorým sa menia a dopĺňajú niektoré zákony  bol uhradený do pokladne  Obce  Ždiar.

Poučenie:


Podľa § 53 a nasl. Zákona č. 71/1967 Zb. o správnom konaní (správny poriadok) v znení neskorších predpisov, proti tomuto rozhodnutiu možno podať odvolanie (riadny opravný prostriedok), a to v lehote 15 dní odo dňa doručenia rozhodnutia. Odvolanie sa podáva na tunajšiu  obec – Obec  Ždiar, 059 55 Ždiar 202. 

Rozhodnutie je po vyčerpaní riadnych opravných prostriedkov preskúmateľné správnym súdom podľa ustanovení Správneho súdneho poriadku ( zákon č. 162/2015 Z.z.).



            Ing. Pavel Bekeš, v.r.                                                                                                                           

                 starosta obce

Toto rozhodnutie má povahu verejnej vyhlášky a musí byť vyvesené po dobu 15 dní na úradnej tabuli Obce  Ždiar.  Posledný deň tejto lehoty je dňom doručenia. Správny orgán zverejňuje písomnosť súčasne iným spôsobom v mieste obvyklým, v miestnom rozhlase, na internete alebo na dočasnej tabuli správneho orgánu na mieste, ktorého sa konanie týka.
           Vyvesené dňa: 13.09.2021                                                                  Zvesené dňa:

                signet
   ..............................................                                                         .............................................

            pečiatka a podpis 
   pečiatka a podpis
Rozhodnutie sa doručí:
Neznámi  účastníci konania – vlastník poz. parc.č. KN C 1995/7 v k.ú. Ždiar – oznámi sa verejnou vyhláškou
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