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¢.j.: 405/2024 Zdiar 04.09.2025

VEREJNA VYHLASKA

STAVEBNE POVOLENIE

Stavebnik: MUDr. Andrea Slodi¢akova, 059 55 Zdiar 616 podal dia 30.12.2024 na tunajsi
stavebny urad ziadost o vydanie stavebného povolenia na stavbu ,,Novostavba rodinného domu
REWALL® na pozemku parc. &. KN C 5209/3, 5209/4, 2988/22 v k.. Zdiar, pripojky cez pozemok
parc.é. KN C 2988/18, 2988/16 v k.i. Zdiar, v spojenom tzemnom konani o umiestneni stavby so
stavebnym konanim.

Obec Zdiar, ako vecne a tizemne prisluny stavebny urad podla § 117 zakona &.50/1976 Zb. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich platnych pravnych predpisov (stavebny
zakon) a ako prislusny spravny organ podla §2 pism. e) zdkona ¢.416/2001 Z.z. o prechode niektorych
pOsobnosti z organov §tatnej spravy na obce a na vysSie uzemné celky, prerokoval ziadost’ stavebnikov
podl'a § 39a ods. 4 stavebného zadkona v izemnom konani o umiestneni stavby spojenom so stavebnym
konanim a po posudeni a preskiimani ziadosti o stavebné povolenie podla §37, §62 stavebného zékona
vydava toto

rozhodnutie

Obec Zdiar —stavebny uarad povoPluje podla §39, §39aa §66 stavebného zdkona stavbu

,INovostavba rodinného domu REWALL*
na pozemku parc. ¢. KN C 5209/3, 5209/4, 2988/22 v k.u. Zgiar,
pripojky cez pozemok parc.c. KN C 2988/18, 2988/16 v k.u. Zdiar.

Popis stavby:
Jedna sa o samostatne stojaci jednopodlazny objekt, s podpivnicenim, s obytnym podkrovim. Stresna

konstrukcia rodinného domu je navrhnuta ako sedlova s vikierom.

Splaskova voda bude odvadzana z objektu do verejnej splaskovej kanalizacie. Dazd'ova voda bude
zvedena do navrhovanej poziarnej nadrze. Napojenie vodovodu bude pripojenim na domovu vodaren —
studniu. Priprava TUV a vykurovanie objektu bude zabezpecené kotlom na biomasu. Pripojenie odberného
elektrického zariadenia bude realizované z existujiceho elektromerového rozvadzaca RE, ktory je
umiestneny na parcele ¢. KN C 2988/16.

Pri objekte je navrhnuty oporny mur na trovni prvého podzemného podlazia pre pristup do dvojmiestnej
garaze na tomto podlazi.

Zastavana plocha RD: 149,80 m?

Uzitkova plocha: 360,50 m?

Obytna plocha: 116,10 m?

Vyska hrebena je na kote 12,686 m /bod £0,000=910,000 m.n.m./



Dispozicia:

Suterén 1. PP — garaz, schodisko, technick4 miestnost, WC

Prizemie 1. NP — zadverie, garaz, pracovina, WC, kapel'na, schodisko, obyvacka s jedalnou, kuchyna,
chodba, chodba

Podkrovie — chodba, 3 x detska izba, spalna so Satnikom, kuipel'na, Satnik, chodba

Polohové umiestnenie stavby: 3,00 m od hranice poz. parc.c. KN C 5209/16; min. 3,460 m od hranice poz.
parc.c. KN C 5533/1; 15,720 m od hranice poz. parc.c. KN C 5209/8; 15,600 m od hranice poz. parc.c.
KN C 2988/18.

Pre umiestnenie a uskutoCnenie stavby sa na podklade §39a ods.1 a 2, §66 stavebného zakona urcuju tieto

podmienky:

1. Stavba bude umiestnena a uskutocnena podl'a projektovej dokumentacie overenej v stavebnom konani,
ktora je sucastou originalu tohto rozhodnutia. Za projektovi dokumentaciu zodpovedny: Ing. Jaroslav
Budzak, ArchAldia s.r.o0., Projekéna kancelaria, Sv. Rodiny 43, Lendak.

2. Pripadné zmeny sa nesmu uskuto¢nit’ bez predchadzajuceho povolenia stavebného uradu.

3. Investor zabezpeci vytyCenie stavebnych objektov podla schvalenej situacie sikromnym geodetom,
alebo organizaciou na to opravnenou. Pri kolaudacii je stavebnik povinny predlozit’ doklad o vytyceni
priestorovej polohy stavby.

4. Stavba bude uskuto¢nena svojpomocne. Stavebny dozor nad stavbou bude vykonavat: Ing. Peter
Bendik, Ustecko-Orlicka 3300/25, Poprad, ev.c. 00458 * 10 — 24*,

5. Stavebnik je povinny v zmysle § 46d stavebného zakona viest' stavebny dennik od prvého dna
pripravnych prac az do skoncenia stavebnych prac.

6. Pri uskutocnovani stavieb je nutné dodrziavat’ predpisy tykajuce sa bezpecnosti prace a technickych
zariadeni a dbat’ o ochranu zdravia oséb na stavenisku.

7. Pri realizacii stavieb je nutné reSpektovat’ ustanovenia zdkona NR SR ¢.543/2002 Zb. o ochrane prirody
a krajiny.

8. Pri uskutociiovani stavebnych prac stavebnik je povinny dbat na to, aby sa pri uskutocnovani
stavebnych prac nesposobila na cudzich nehnutel'nostiach Skoda, v pripade s pdsobenia §kody bude tato
odstranena na naklady stavebnika.

9. Stavebnik je povinny umoznit poverenym osobam vstup na stavbu za ucelom vykonania Statneho
stavebného dohl'adu. Na stavbach musi byt k dispozicii dokumentacia a vSetky doklady tykajuce sa
realizovanej stavby.

10. Stavebnik je povinny oznamit' stavebnému uradu zaCatie stavby v zmysle § 66 ods.3 pism. h)
stavebného zdkona.

11. Stavebnik je povinny na vidite’'nom mieste oznacit’ stavby Stitkom, na ktorom bude oznacenie stavieb,
meno stavebnika, kto bude stavbu uskuto¢novat’, kto zodpovedd za odborné vedenie stavieb a ktory
stavebny trad stavby povolil.

12. Na uskuto¢nenie stavieb mozno pouzit’ iba stavebny vyrobok, ktory je podla osobitnych predpisov
vhodny na pouzitie v stavbe na zamys$lany ucel. Stavebny vyrobok musi mat’ také vlastnosti, aby po dobu
predpokladanej existencie stavby, bola pri beznej udrzbe zarucena pozadovand mechanickd pevnost a
stabilita, poziarna bezpecnost’ stavby, hygienické poziadavky, ochrana zdravia a Zivotného prostredia,
bezpecnost pri uzivani, ochrana proti hluku a ispora energie.

13. Pri nakladani s odpadmi je stavebnik povinny dodrzat’ ustanovenia zakona o odpadoch ¢. 79/2015 Z.z.
Pre zabezpecenie zneskodnovania odpadov podla platnej legislativy v odpadovom hospodarstve bude
uzatvorena zmluva s opravnenou organizaciou v zmysle zakona ¢. 79/2015. Uvedena firma musi vlastnit’
na tato ¢innost’ prislusné povolenia organov $tatnej spravy v odpadovom hospodarstve, pricom odobraté
odpady budu firmou prepravené k prevadzkovatelom zariadeni na zneskodnovanie odpadov. Organizacie
vykonavajuce zmluvné zneSkodnenie odpadov musia byt na tieto kony spdsobilé v zmysle zakona ¢.
79/2015.

14. Stavebny materiél a stroje musia byt umiestnené na vlastnom pozembku.
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15. Nepotrebny stavebny material, zeminu a sutinu je nutné vyviest’ na skladku komunalneho odpadu.

16. Do doby podania navrhu na kolaudéciu upravit’ okolie stavby, odstranit’ skladky zvySnych stavebnych
materialov a previest’ sadové upravy.

17. Po ukonceni stavby je stavebnik povinny v zmysle §76 stavebného zakona podat na prisluSnom
stavebnom urade navrh na vydanie kolauda¢ného rozhodnutia v stlade s ustanovenim §79 stavebného
zakona.

18. Lehota dokoncenia stavby: 10/2027.

19. Stavebnik je povinny dodrzat’ podmienky urcené v stanoviskach dotknutych organov Statnej spravy:
- Vychodoslovenska distribu¢na a.s. KoSice pod ¢islom 27738/2024 zo diia 30.10.2024
- Podtatranska vodarenska prevadzkova spolocnost, a.s., Poprad pod ¢islom 28272/2024, 29421/2024 zo
dna 08.11.2024

- SPP — Distribucia a.s. Bratislava pod ¢islom TD/NS/0676/2024/Hy zo dia 25.09.2024

- Slovak Telekom a.s. Bratislava pod ¢islom 6612511826 zo dna 29.04.2025

- Okresny urad Poprad odbor starostlivosti o zivotné prostredie — ochrana prirody a krajiny pod ¢islom
OU-PP-OSZP-2024/026222-002 zo dna 13.09.2024

- Okresny tirad Poprad odbor starostlivosti o zivotné prostredie — odpadové hospodarstvo pod ¢islom OU-
PP-OSZP-2024/026216-002 zo dia 04.10.2024
20. Ku kolaudacii stavby rodinného domu stavebnik predlozi kolauda¢né rozhodnutie na studiiu od organu
$tatnej vodnej spravy — Obec Zdiar.

Rozhodnutie 0 namietkach uéastnikov konania: Dna 06.05.2025 ucastnik konania Vladimir Blazek,
bytom Sastinska 10, 841 05 Bratislava podal namietky a pripomienky, v tomto zneni: ,Reagujem na
Verejnu Vyhlasku 405/2024 zo dna 28.04.2025. Namietam na vydanie stavebného povolenia na stavbu
stavebnikom Lubomir Slodicak a Andrea Slodicakovd. Namietam z dovodu, Ze nie su viastnikmi cesty,
ktord musi spliat’ $irku 3 metre. Cestu som dal spravit na vlastné a nie malé niklady a moje a susedov
pozemky zasahuju hlboko do cesty. Tym padom by boli porusené moje a nase ustavné prava! Budu
pouzivat nase pozemky na dopravu pre stavbu, potom sa to celé dostane do trestnopravneho sporu. Preto
Ziadam zastavenie stavebného konania do doriesSenia vlastnickych prdav cesty. Samozrejme doddam
dokumentacie a podklady k tomu, zZe doslo k poruseniu prava podla zdkona, ak nedoslo aj k zneuZitiu
pravomoci verejného cinitela. Samozrejme som za rozvoj obce, ale musia sa spliat zdkonom urcené
pravidla. Dalsi problém je ze dom cislo 616, ktory viastnia stavebnici bol postaveny ako rodinny dom
a casom sa stal Penzionom. Hostia ktori ho navstevuju casto blokuju cestu a musi sa cakat ked’ chcete ist
prec¢ aj mnozstvo inych problémov. Dodam tiez dokumentdciu. Ked bude poZiar alebo nestastie bude
velky problém!* — namietky sa zamietaju v celom rozsahu

Diia 06.05.2025 u¢astnici konania Jan Beke$ a Zdenko Bekes, obaja bytom 059 55 Zdiar 321 podali
namietky a pripomienky, v tomto zneni: ,,Podavam pripomienku k verejnej vyhlaske ¢. 405/2024 vo veci
Oznamenie o zacati spojeného uzemného konania o umiestneni stavby so stavebnym konanim a upustenie
od ustneho pojedndvania a miestneho Setrenia. Nasa pripomienka sa tyka inZinierskych sieti. Uvedené je,
Ze novostavba bude pripojena pripojkami cez pozemok parc.c. 2988/18 a 2988/16. Tieto pripojky
inzZinierskych sieti su predmetom sudneho konania vedeného na OS PP sp. zn. 19C/89/2024/.” — namietky
sa zamietaju v celom rozsahu

Stavby nesmu byt’ zacaté, pokial’ stavebné povolenie nenadobudne pravoplatnost’ v zmysle
§52 ods. 2 zakona ¢€.71/1967 Zb. o spravnom poriadku.

Stavebné povolenie straca platnost’, ak do dvoch rokov odo diia, ked’ nadobudlo
pravoplatnost’, nebola stavba zacata.



Odovodnenie

Stavebnik: MUDr. Andrea Slodi¢akova, 059 55 Zdiar 616 podal dia 30.12.2024 na tunajsi
stavebny urad ziadost o vydanie stavebného povolenia na stavbu ,,Novostavba rodinného domu
REWALL® na pozemku parc. &. KN C 5209/3, 5209/4, 2988/22 v k.u. Zdiar, pripojky cez pozemok
parc.é. KN C 2988/18, 2988/16 v k.i. Zdiar, v spojenom tzemnom konani o umiestneni stavby so
stavebnym konanim.

Stavebnik predlozil: projektovi dokumentaciu, stanoviskd dotknutych organov Statnej spravy,
rozhodnutie o trvalom odnati pol'nohospodarskej pody, prehlasenie stavebného dozoru.

Stavebny urad na zaklade podanej Zziadosti oznamil dia 25.04.2025 zacatie spojeného tizemného
a stavebného konania vSetkym znamym ucastnikom konania verejnou vyhlaskou a dotknutym organom
Statnej spravy, a v zmysle ust. § 61 ods. 2 stavebného zakona upustil od ustneho pojednavania a
miestneho Setrenia, pricom uréil lehotu na podanie namietok a pripomienok. Dorucenie oznamenia
ucastnikom konania a dotknutym organom S$tatnej spravy je preukazané.

Vzhladom k tomu, Ze sa jedna o konanie s velkym poctom uc¢astnikov konania, spravny organ
oznamil zacCatie konania verejnou vyhlaskou, v zmysle ust. § 61 ods. 4 stavebného zakona.

V priebehu konania bolo spravnemu organu predlozené, Ze stavebnikom bude iba MUDr. Andrea
Slodicékova, 059 55 Zdiar 616.

Diia 06.05.2025 uéastnik konania Vladimir Blazek, bytom Sastinska 10, 841 05 Bratislava podal
namietky a pripomienky, v tomto zneni: ,,Reagujem na Verejnu Vyhlasku 405/2024 zo dna 28.04.2025.
Namietam na vydanie stavebného povolenia na stavbu stavebnikom Lubomir Slodicak a Andrea
Slodic¢akova. Namietam z dovodu, Ze nie su viastnikmi cesty, ktora musi spiﬁat’ Sirku 3 metre. Cestu som
dal spravit na vlastné a nie malé naklady a moje a susedov pozemky zasahuju hlboko do cesty. Tym
padom by boli porusené moje a nase ustavné prava! Budu pouzivat nase pozemky na dopravu pre stavbu,
potom sa to celé dostane do trestnopravneho sporu. Preto Ziadam zastavenie stavebného konania do
doriesenia vilastnickych prav cesty. Samozrejme dodam dokumentdcie a podklady ktomu, Ze doslo
k poruseniu prava podla zakona, ak nedoslo aj k zneuZitiu pravomoci verejného cinitela. Samozrejme som
za rozvoj obce, ale musia sa splitat’ zdkonom urcéené pravidld. Dalsi problém je Ze dom cislo 616, ktory
vlastnia stavebnici bol postaveny ako rodinny dom a ¢asom sa stal Penzionom. Hostia ktori ho navstevuju
casto blokuju cestu a musi sa cakat ked chcete ist pre¢ aj mnozstvo inych probléemov. Dodam tiez
dokumentaciu. Ked bude poziar alebo nestastie bude velky problém!*

Stanovisko spravneho organu k podanym vyssie uvedenym namietkam:

Predmetom tohto konania nie je rodinny dom stpisné Cislo 616, taktiez predmetom tohto konania nie je
parkovanie OMYV pri existujucich stavbach.

Stavebnik mé pristup cez pozemok parc.é. KN C 2993/1 v k.u. Zdiar, ktory je vedeny Okresnym tradom
Poprad katastralny odbor na LV ¢. 1002, spdsob vyuzivania pozemku: Pozemok, na ktorom je postavena
inzinierska stavba - cestnd, miestna a ucelova komunikécia, lesné cesta, pol'nd cesta, chodnik, nekryté
parkovisko a ich stcasti. Stavebnik v konani preukazal, ze ma k pozemku parc.¢. KNC 2993/1 v k..
Zdiar vlastnicky vztah — spoluvlastnicky podiel, t.z., Ze stavebnik ma pravo vyuzivat' predmetny pozemok
za ucelom prechodu a prejazdu.

Ugastnik konania Vladimir Blazek, uvadza, e cestu dal spravit' na vlastné naklady. Spravny organ ma za
to, ze pokial’ disponuje ucastnik konania relevantnymi dokladmi — pravoplatné stavebné povolenie,
kolauda¢né rozhodnutie, ktoré preukazu, ze predmetna komunikacia je v jeho vlastnictve, mal tak urobit
v ramci spravneho konania.

Spravny organ poukazuje na to, ze za navrhovanym rodinnym domom st existujuce d’alsie rodinné domy,
ktoré vyuzivaju predmetnu cestu.

,,Ked bude poziar...“ — pri akomkol'vek poziari je potrebné okamzite volat’ hasicov na tiesiiovu linku 112
alebo na cislo 150.

Na ziklade vysSie uvedeného spravny organ namietky zamietol v celom rozsahu.




Dia 06.05.2025 ucastnici konania Jan Beke$ a Zdenko Bekes, obaja bytom 059 55 Zdiar 321 podali
namietky a pripomienky, v tomto zneni: ,,Podavam pripomienku k verejnej vyhlaske ¢. 405/2024 vo veci
Oznamenie o zacati spojeného uzemného konania o umiestneni stavby so stavebnym konanim a upustenie
od ustneho pojednavania a miestneho Setrenia. Nasa pripomienka sa tyka inZinierskych sieti. Uvedené je,
Ze novostavba bude pripojena pripojkami cez pozemok parc.c. 2988/18 a 2988/16. Tieto pripojky
inZinierskych sieti sui predmetom sudneho konania vedeného na OS PP sp. zn. 19C/89/2024/.”

Stanovisko spravneho organu k podanym vysSie uvedenym ndmietkam:

Pripojky st navrhované cez pozemok parc.C. 2988/18 a 2988/16. Predmetné pozemky su vedené
Okresnym uradom Poprad katastralny odbor na LV ¢&. 2034, vlastnikom predmetnych pozemkov je
stavebnik - MUDr. Andrea Slodi¢akova, 059 55 Zdiar 616.

Na ziaklade vysSie uvedeného spravny organ podané namietky zamietol.

Spravny orgdn uvadza, ze k Zziadosti bola dolozena projektova dokumentacia, spracovana
opravnenou osobou, boli dolozené vsetky podklady pre vydanie rozhodnutia vratane vyjadreni dotknutych
organov $tatnej spravy, a po uskuto¢nenom konani konstatuje, Ze stavebnik splnil podmienky pre vydanie
rozhodnutia.

V tomto konani bola predlozena ziadost’ preskiimané z hl'adisk v stlade s ustanovenim §37, §62
stavebného zakona a bolo zistené, Ze uskutoCnenim stavby nebudi ohrozené zaujmy spoloc¢nosti, ani
neprimerane obmedzené, alebo ohrozené prava a opravnené zaujmy ucastnikov konania.

Dokumentacia stavieb spifia poziadavky stanovené stavebnym zakonom o vseobecnych
technickych poziadavkach na vystavbu.

Nakol'ko stavebny trad v priebehu konania nezistil prekazky, ktoré by branili povoleniu
navrhovane;j stavby, rozhodol tak, ako je uvedené vo vyroku rozhodnutia.

V zmysle ust. § 39a ods. 4 stavebného zakona: Stavebny urad spoji na Ziadost stavebnika vuzemné
konanie so stavebnym konanim pri jednoduchej stavbe alebo jej pristavbe a nadstavbe; pri ostatnych
stavbach tak urobi za predpokladu, ze podmienky na ich umiestnenie vyplyvaju z uzemného planu zony
alebo zo zavdzneho stanoviska organu uzemného planovania.

V zmysle ust. § 84 ods. 4 pism. b) zakona ¢. 25/2025 Z.z. stavebny zakon a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov: Doterajsie predpisy v zneni ucinnom do 31. marca 2025 sa pouziju na vybavenie
konania zacatého na stavebnom urade do 31. marca 2025 na ziadost stavebnika.

Poucenie:

Podla § 53 anasl. Zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni
neskorsich predpisov, proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’ odvolanie (riadny opravny prostriedok), a to
v lehote 15 dni odo dita dorugenia rozhodnutia. Odvolanie sa podava na tunaj§iu obec — Obec Zdiar, 059
55 Zdiar 202. Rozhodnutie je po vy&erpani riadnych opravnych prostriedkov preskimatelné spravnym
sudom podla ustanoveni Spravneho stidneho poriadku ( zékon €. 162/2015 Z.z.).

Ing. Pavel Bekes
starosta obce



Toto rozhodnutie musi byt’ vyvesené po dobu 15 dni na viradnej tabuli v obci Zdiar a si¢asne
oznamené inym spdsobom v mieste obvyklym — na internete, alebo vyvesené na docasnej
uradnej tabuli spravneho organu na mieste, ktorého sa konanie tyka. Posledny def vyvesenia
tejto verejnej vyhlasky je ditom dorucenia.

Vyvesené dna: 08.09.2025 Zvesené dna:

peciatka a podpis peciatka a podpis

Dorudi sa:
1. ucastnici konania - vlastnici susediacich pozemkov a stavieb a osoby, ktoré¢ maji k takymto pozemkom

a stavbam iné prava, ak ich vlastnicke a iné prava k tymto pozemkom a stavbam mozu byt priamo
dotknuté - oznami sa verejnou vyhlaskou

Na vedomie (bez pravnych u¢inkov v zmysle datumu dorucenia):

1. Cubomir Slodi¢ak, 059 55 Zdiar 616

2. MUDr. Andrea Slodi¢ékova, 059 55 Zdiar 616

3. ArchAldia s.r.o., projekéna kancelaria, Ing. Jaroslav Budzék, Sv. Rodiny 43, 059 07 Lendak —
projektant

4. Ing. Peter Bendik, Ustecko-Orlicka 3300/25, 058 01 Poprad — stavebny dozor

5. Okresny urad Poprad, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Nabrezie Jana Pavla II. 16, 058 01
Poprad

6. Okresny tirad Poprad, pozemkovy a lesny odbor, Néabrezie Jana Pavla II. 16, 058 01 Poprad

7. Krajsky pamiatkovy urad Presov, Hlavna 115, 080 01 PreSov

8. PVPS a.s., Hrani¢na 662/17, 058 01 Poprad

9. SPP - Distribu¢na a.s., Platennicka 2, 821 09 Bratislava

10. VSD a.s., Mlynska 31, 042 91 Kosice

11. T-Com Slovak Telekom a.s., Postova 18. P.O.BOX D-30, 040 01 Kosice

12. Obec Zdiar /organ uzemného planovania, organ ochrany ovzdusia, cestny spravny organ/, 059 55
Zdiar 202



