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VEREJNA VYHLASKA

STAVEBNE POVOLENIE

Stavebnik: SKI CENTRUM ZDIAR, 059 55 Zdiar 530, ICO: 47591315 v zastapeni JANJU, spol.
S r.0., Hviezdoslavova 270, 059 21 Svit, ICO: 36490512 podal dita 13.03.2025 na tunajsi stavebny turad
ziadost' o vydanie stavebného povolenia na stavbu: ,,STREDNICA STRACHAN, objekt: SO.01
OBJEKT PRE OBCHOD A SLUZBY, SO.02 Napojenie OEZ — OpOa$S, SO. 03 Vsakovanie” na
pozemku parc. ¢. KN C 5271/13, 5271/22, 5271/21, 5271/33, 5416/2 v k.u. Zdiar. Diiom podania bolo
zacaté spojené izemné konanie o umiestneni stavby so stavebnym konanim.

Obec Zdiar, ako vecne a tizemne prislusny stavebny urad podla § 117 zakona &.50/1976 Zb. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich platnych pravnych predpisov (stavebny
zakon) a ako prislusny spravny organ podla §2 pism. e¢) zakona ¢.416/2001 Z.z. o prechode niektorych
pOsobnosti z organov Statnej spravy na obce a na vySSie uzemné celky, prerokoval Ziadost’ stavebnikov
podl'a § 39a ods. 4 stavebného zdkona v izemnom konani o umiestneni stavby spojenom so stavebnym
konanim a po posudeni a preskiimani ziadosti o stavebné povolenie podla §37, §62 stavebného zakona
vydava toto

rozhodnutie

Obec Zdiar —stavebny urad povoPluje podla §39, §39aa §66 stavebného zédkona stavbu

5 STREDNICA STRACHAN, objekt: SO.01 OBJEKT PRE OBCHOD A SLUZBY,
S0.02 Napojenie OEZ — OpOaS, SO. 03 Vsakovanie*
na pozemku parc. ¢. KN C 5271/13, 5271/22, 5271/21, 5271/33, 5416/2 v k.u. Zdiar.

Popis stavby:

Objekt SO.01 OBJEKT PRE OBCHOD A SLUZBY

Podlaznost objektu - SO 01 OBJEKT PRE OBCHOD A SLUZBY 2NP+ 1PP
‘ Zastavana plocha 1 150,00 m?
‘ Uzitkova plocha objektu celkom /SO 01 / 3290,00 m?

(1.PP...1 940,0m?, 1.NP...870,0m? 2.NP...480,0m?)

‘ Obostavany priestor objektu /SO 01/ 20 500,00 m?




Max. vyska stavby + 13,700 m /bod +0,000 = 1 022,200 m.n.m./

ZastreSenie objektu je kombinované (nad 1.PP ploché strecha, nad 2.NP sedlova strecha). Na streche
objektu bude instalovanych 20ks fotovoltickych panelov. Vyrobena elektricka energia je uréena na vlastnii
spotrebu.

V lokalite vystavby (na pracele 5416/2) sa nachadza existujuce Strkové parkovisko sluziace pre lyziarske
stredisko. Navrhovany objekt prevadzkovo nahradza existujuci objekt reStauracie a bude sluzit’ pre toto
stredisko, preto su parkovacie miesta na parcele 5416/2 vyhovujuce a nie je potrebné navrhovat’ nové
parkovacie miesta.

DISPOZICNE — PREVADZKOVE RIESENIE

1.PP

Na 1.PP sa nachadza jedna reStauracia so samostatnou kuchyiiou a skladovacimi priestormi. Pri skladoch
sa nachadza nakladny vytah pre dopravu tovaru medzi kuchynami. V samotnej kuchyni sa nachadza d’alsi
vytah pre dopravu hotovych jedal. Na tomto podlazi sa nachadza zdzemie pre zamestnancov objektu
(dennd miestnost’ s kuchynkou, Satne a hygiena samostatne pre zeny a muzov). V strede pddorysu sa
nachddza komunikacna zéna ktora prepédja vSetky podlazia tvorend schodami a vytahom. Na tto zonu
v 1.PP navézuju hygienické zariadenia pre Zeny, muZov, imobilnych a miestnost pre upratovacku.
Stucastou komunikacnej zony su dva eskalatory. Do ktorych sa nastupuje vedla hlavného vstupu do
budovy na 1.NP austia do komunika¢nej chodby na 1.PP. V pravej ¢asti pddorysu 1.PP st navrhnuté
miestnosti pre technologické vybavenie objektu (strojoviia VZT, ustredna HSP, rozvodina NN, zalozny
zdroj, serveroviia, technickd miestnost’), denna miestnost’ pre instruktorov, pozicovina lyzi a lyziaren.
Z reStauracie je navrhnuty vystup na exteriérovi terasu cez elektricky- posuvné dvere. Z exteriéru je
mozny vstup do pozi¢ovne lyzi, lyziarne a chodby, ktora nadvézuje na eskalatory.

1.NP

Na 1.NP sa nachadza hlavny vstup do objektu, ktory usti do komunikacnej zony objektu na ktoru je
napojend hlavna reStauracia. Z komunikacnej zony je pristupna jedna obchodna prevadzka. Vedla
hlavného vstupu je z jednej strany vstup ku eskaldtorom a z druhej strany je navrhnuty vstup do druhej
obchodnej prevadzky. Na restauraciu nadvézuje druhd kuchyna. Priestor kuchyne je prepojeny s kuchynou
a skladovacimi priestormi na 1.PP dvomi vytahmi a trojramennym schodiskom. Z exteriéru je pristupné
miesto pre predaj listkov (kassa), tento priestor je prepojeny skladom (12.3.2) do chodby z ktorej je
pristupna denna miestnost’ pre horski sluzbu so samostatnym WC. Z tejto chodby (11.14.) je pristupny
sklad odpadov pre restauracii. Z reStauracie a dennej miestnosti pre horsku sluzbu su navrhnuté vystupy
do exteriéru na terasy.

2.NP

2.NP je pristupné cez komunika¢nu zoénu schodiskom a vytahom. Na 2.NP je navrhnuty otvoreny priestor
formou galérie s reStaurdciou na 1.NP. Tento priestor ma taktiez funkciu reStauracie. V lavej Casti je
z reStauracie pristupny VIP salonik. Do reStaurdcie usti vytah pre hotové jedla z kuchyn znizSich
poschodi objektu. V hornej ¢asti pddorysu je navrhnuty sklad a tri kancelarie pristupné z chodby 21.1
s kuchynkou. Z tejto chodby je pristupné WC. Z VIP saloniku je navrhnuty vystup na exteriérovu terasu.

Objekt je zasobovany vodou z vonkajSieho vodovodu novozrealizovanou vodovodnou pripojkou
DN 50mm, ktora je predmetom samostatného stavebného objektu. Objekt je napojeny na splaskova
kanalizaciu rieSeni v rdmci samostatného stavebného objektu, ktora sa nasledne napéja na jestvujicu
kanalizaciu.

V ramci prevadzky kuchyne je potrebné napojit’ navrhované zariadovacie predmety osadené
v kuchyni. Tieto odpadové vody budu odvadzané pomocou pripojovacieho PE — potrubia Geberit, ktoré
odolava dlhodobo vysokym teplotam. Zvislé odpadné potrubie tukovej kanalizacie je navrhnuté z rir PE
Geberit. Lezaté potrubie je navrhnuté zrur GEBERIT, potrubie bude vedené pod stropom 1.PP
predmetnej stavby. Zvodové potrubie tukovej kanalizacie bude vedené v zakladoch az do miestnosti 0.17,
ktora je uniZena na kétu -7,250. V tejto miestnosti bude osadeny lapac¢ tukov, nerezovy ACO Lipujet — S -
OAP NS 8,5/850.



Jedno sttipacie potrubie je potrebné odvetrat’ nad streSnu konstrukciu, aby sa zamedzilo Sireniu zépachu.
Integrovana kalovd nadrz — Kalovéd nadrz je urCend na gravitacnu sedimentaciu pevnych znecist'ujlicich
latok. Na pritoku je vybavena zariadenim na zniZenie pritokovej rychlosti a zabezpecujucim rovnomerny
a ustaleny pritok. Nadrz je vyrobena z antikoréznej ocele V4A, ktora je odolny proti ZivociSnym
a rastlinnym tukom, reaktivnym soliam, detergentom a produktom ich rozkladu. Velkost kalovej nadrze
je dimenzovana podla mnozstva kalu - jej velkost’ musi byt asponn 100 x NS v litroch merany az po
uroveini odtoku z lapaca kalu v zmysle STN EN 1825.

S0.02 Napojenie OEZ — OpOaS

V blizkosti vystavby objektu sa nachadza jestvujuca priehradova trafostanica TS0575-0015 Strednica
Zdiar o vykone 630 kVA. Z jestvujiiceho rozvadzada RST typu RST1099-4553 je urobenych pit
vyvodov. Napojenie objektu z rozvadzaca RST trafostanice, resp. z vol'nych poistkovych odpinacov FU3
a FU4 s istenim 250A gG sa vyvedu dva kdble NAYY-J 4x240 mm?, ktoré sa pri objekte ukonéia v
rozvadzaci R-NN. Dany rozvadzac je sicast'ou objektu.

SO 03 Vsakovanie.

Predmetom je vybudovanie dazd’'ovej kanalizacie zo striech SO 01 Objekt pre obchod a sluzby, ako aj
osadenie dvoch vsakovacich objektov VO-1 a VO-2 s predradenymi filtraénymi Sachtami F$1 a F$2 na
konci PRIPOJKY D1 a D2. Vsakovacie objekty a ich velkost je navrhnuta na zaklade hydrogeologickych
pomerov a hladiny spodnej vody v okoli podl'a hydrogeologickej spravy a koeficientu filtracie horniny.
Dazd’ova kanalizacia zabezpecuje odvod dazd’ovych vod zo striech SO 101 do vsakovacich objektov VO-
1aVvO-2.

Pre umiestnenie a uskutoénenie stavby sa na podklade §39a ods.1 a 2, §66 stavebného zakona urcuju tieto

podmienky:

1. Stavba bude umiestnena a uskuto¢nend podl'a projektovej dokumentacie overenej v stavebnom konani,
ktora je stGCastou originalu tohto rozhodnutia. Za projektovi dokumenticiu zodpovedny: Ing. arch.

Miloslav Dulik, OSA & partners s.r.0., Kuzmanyho 5100/3, 058 01 Poprad, autorizovany acrhitekt, reg.c.
1164AA.

2. Pripadné zmeny sa nesmu uskuto¢nit’ bez predchadzajiceho povolenia stavebného uradu.

3. Investor zabezpeCi vytyCenie stavebnych objektov podla schvalenej situacie sukromnym geodetom,
alebo organizaciou na to opravnenou. Pri kolaudacii je stavebnik povinny predlozit’ doklad o vytyceni
priestorovej polohy stavby.

4. Stavba bude uskutocnend dodévatel'skym sposobom. Investor je povinny v lehote do 15 dni od
ukoncenia vyberového konania oznamit’ stavebnému tradu dodavatel’a stavby.

5. Stavebnik je povinny v zmysle § 46d stavebného zdkona viest' stavebny dennik od prvého dia
pripravnych prac az do skoncenia stavebnych prac.

6. Pri uskuto¢novani stavieb je nutné dodrziavat’ predpisy tykajice sa bezpe¢nosti prace a technickych
zariadeni a dbat’ o ochranu zdravia 0s6b na stavenisku.

7. Pri realizécii stavieb je nutné reSpektovat’ ustanovenia zakona NR SR ¢€.543/2002 Zb. o ochrane prirody
a krajiny.

8. Pri uskuto¢novani stavebnych prac stavebnik je povinny dbat na to, aby sa pri uskuto¢novani
stavebnych prac nesposobila na cudzich nehnutel'nostiach skoda, v pripade s pésobenia skody bude tato
odstranena na naklady stavebnika.

9. Stavebnik je povinny umoznit poverenym osobam vstup na stavbu za ucelom vykonania Statneho
stavebného dohladu. Na stavbach musi byt k dispozicii dokumentacia a vSetky doklady tykajuce sa
realizovanej stavby.

10. Stavebnik je povinny oznamit' stavebnému tradu zacatie stavby v zmysle § 66 ods.3 pism. h)
stavebného zakona.



11. Stavebnik je povinny na vidite’nom mieste oznacit’ stavby Stitkom, na ktorom bude oznacenie stavieb,
meno stavebnika, kto bude stavbu uskuto¢niovat, kto zodpovedd za odborné vedenie stavieb a ktory
stavebny trad stavby povolil.

12. Na uskuto¢nenie stavieb mozno pouzit’ iba stavebny vyrobok, ktory je podla osobitnych predpisov
vhodny na pouzitie v stavbe na zamyslany ucel. Stavebny vyrobok musi mat’ také vlastnosti, aby po dobu
predpokladanej existencie stavby, bola pri beznej udrzbe zaruCend pozadovana mechanickd pevnost a
stabilita, poziarna bezpecnost' stavby, hygienické poziadavky, ochrana zdravia a Zivotného prostredia,
bezpecnost pri uzivani, ochrana proti hluku a spora energie.

13. Pri nakladani s odpadmi je stavebnik povinny dodrzat’ ustanovenia zékona o odpadoch ¢. 79/2015 Z.z.
Pre zabezpecenie zneskodnovania odpadov podla platnej legislativy v odpadovom hospodarstve bude
uzatvorena zmluva s opravnenou organizaciou v zmysle zakona €. 79/2015. Uvedend firma musi vlastnit’
na tato ¢innost’ prislusné povolenia organov $tatnej spravy v odpadovom hospodarstve, pricom odobraté
odpady budu firmou prepravené k prevadzkovatel'om zariadeni na zneskodnovanie odpadov. Organizacie
vykonavajuce zmluvné zneskodnenie odpadov musia byt na tieto kony sposobilé v zmysle zakona ¢.
79/2015.

14. Stavebny material a stroje musia byt umiestnené na vlastnom pozemku.

15. Nepotrebny stavebny material, zeminu a sutinu je nutné vyviest' na skladku komunalneho odpadu.

16. Do doby podania navrhu na kolaudéciu upravit’ okolie stavby, odstranit’ skladky zvySnych stavebnych
materialov a previest’ sadové upravy.

17. Po ukonceni stavby je stavebnik povinny v zmysle §76 stavebného zdkona podat’ na prislusSnom
stavebnom urade navrh na vydanie kolauda¢ného rozhodnutia v stlade s ustanovenim §79 stavebného
zakona.

18. Lehota dokoncenia stavby: 12/2027.

19. Stavebnik je povinny dodrzat’ podmienky urcené v stanoviskach dotknutych organov Statnej spravy:
- Regiondlny arad verejného  zdravotnictva so  sidlom v Poprade pod  Cislom
RUVZPP/OHVBPKV/3582/6909/2025 zo diia 23.06.2025
- Podtatranska vodarenska spolo¢nost’ a.s., Poprad pod ¢islom 1616/2025/1S/22 zo dna 13.06.2025
- Podtatranska vodarenska prevadzkova spolocnost’ a.s. Poprad pod ¢islom 16884/2025, 17437/2025 zo
dna 08.07.2025
- Vychodoslovenska distribu¢na a.s. KoSice pod ¢islom 14246/2025 zo dia 10.06.2025
- Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Poprade pod ¢islom ORHZ-PP1-2025/000473-
002 zo dna 16.06.2025
- Okresny urad Poprad, odbor starostlivosti o zivotné prostredie — $tatna vodna sprava pod ¢islom OU-PP-
OSZP-2025/024016-002 zo dna 27.05.2025
- Okresny urad Poprad, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie — odpadové hospodarstvo pod ¢islom OU-
PP-OSZP-2025/023918-002 zo dia 19.05.2025
- Okresny urad Presov, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie — oddelenie ochrany prirody a vybranych
zloziek zivotného prostredia kraja pod ¢islom OU-PO-OSZP1-2025/052677-004 zo dia 26.06.2025
- Krajsky pamiatkovy urad PresSov pod ¢islom Z-PUSR-037556/2025 zo dia 21.05.2025
- Obec Zdiar — organ tzemného planovania pod &islom 40/2025-2 zo dita 04.03.2025

Rozhodnutie 0 ndmietkach ti¢astnikov konania: bez podanych namietok

Stavby nesmu byt zacaté, pokial’ stavebné povolenie nenadobudne pravoplatnost’ v zmysle
§52 ods. 2 zakona ¢.71/1967 Zb. o spravnom poriadku.

Stavebné povolenie straca platnost’, ak do dvoch rokov odo dina, ked” nadobudlo
pravoplatnost’, nebola stavba zacata.



Odovodnenie

Stavebnik: SKI CENTRUM ZDIAR, 059 55 Zdiar 530, ICO: 47591315 v zastupeni JANJU, spol.
S r.0., Hviezdoslavova 270, 059 21 Svit, ICO: 36490512 podal dita 13.03.2025 na tunajsi stavebny trad
ziadost’ o vydanie stavebného povolenia na stavbu: ,,STREDNICA STRACHAN, objekt: SO.01 OBJEKT
PRE OBCHOD A SLUZBY, S0.02 Napojenie OEZ — OpOa$S, SO. 03 Vsakovanie” na pozemku parc. ¢&.
KN C 5271/13, 5271/22, 5271/21, 5271/33, 5416/2 v k.. Zdiar. Ditom podania bolo za¢até spojené
uzemné konanie o umiestneni stavby so stavebnym konanim.

Stavebnik predlozil: projektovii dokumentaciu, stanoviska dotknutych organov S$tatnej spravy,
splnomocnenie, odborné stanovisko e.i.c. Presov ¢. S2025/01919/EIC 10/STA, ndjomnt zmluvu.

Stavebny urad na zaklade podanej ziadosti oznamil diia 30.06.2025 zacatie spojeného izemného
a stavebného konania vSetkym znamym ucastnikom konania verejnou vyhlaskou a dotknutym organom
Statnej spravy, a v zmysle ust. § 61 ods. 2 stavebného zdkona upustil od Ustneho pojednavania a
miestneho Setrenia, priCom urcil lehotu na podanie namietok a pripomienok. Zo strany ucastnikov konania
neboli v ur¢enej lehote podané ziadne namietky a pripomienky. Doruc¢enie oznamenia ucastnikom konania
a dotknutym organom Statnej spravy je preukdzané.

Vzhl'adom k tomu, Ze sa jedna o konanie s velkym poctom tcastnikov konania, spravny organ
oznamil zacCatie konania verejnou vyhlaskou, v zmysle ust. § 61 ods. 4 stavebného zakona.

Spravny organ uvadza, ze k Zziadosti bola dolozend projektovd dokumentacia, spracovana
opravnenou osobou, boli dolozené vsetky podklady pre vydanie rozhodnutia vratane vyjadreni dotknutych
organov $tatnej spravy, a po uskuto¢nenom konani konstatuje, Ze stavebnik splnil podmienky pre vydanie
rozhodnutia.

V tomto konani bola predlozena ziadost’ preskiimand z hl'adisk v stlade s ustanovenim §37, §62
stavebného zakona a bolo zistené, ze uskuto¢nenim stavby nebudi ohrozené zaujmy spolocnosti, ani
neprimerane obmedzené, alebo ohrozené prava a opravnené zaujmy ucastnikov konania.

Dokumentacia stavieb spifia poziadavky stanovené stavebnym zakonom o vseobecnych
technickych poziadavkach na vystavbu.

Nakol'ko stavebny trad v priebehu konania nezistil prekazky, ktoré by branili povoleniu
navrhovanej stavby, rozhodol tak, ako je uvedené vo vyroku rozhodnutia.

V zmysle ust. § 39a ods. 4 stavebného zédkona: Stavebny urad spoji na Ziadost stavebnika vizemné
konanie so stavebnym konanim pri jednoduchej stavbe alebo jej pristavbe a nadstavbe; pri ostatnych
stavbach tak urobi za predpokladu, Ze podmienky na ich umiestnenie vyplyvaju z uzemného planu zony
alebo zo zavdzneho stanoviska organu uizemného planovania.

V zmysle ust. § 84 ods. 4 pism. b) zakona ¢. 25/2025 Z.z. stavebny zédkon a o zmene a doplneni
niektorych zakonov: Doterajsie predpisy v zneni ucinnom do 31. marca 2025 sa pouziju na vybavenie
konania zacatého na stavebnom urade do 31. marca 2025 na Ziadost stavebnika.

Poucenie:

Podla § 53 anasl. Zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni
neskorsich predpisov, proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’ odvolanie (riadny opravny prostriedok), a to
v lehote 15 dni odo dita dorugenia rozhodnutia. Odvolanie sa podava na tunaj§iu obec — Obec Zdiar, 059
55 Zdiar 202. Rozhodnutie je po vy&erpani riadnych opravnych prostriedkov preskimatelné spravnym
sudom podla ustanoveni Spravneho sudneho poriadku ( zakon ¢. 162/2015 Z.z.).

Ing. Pavel Beke§
starosta obce



Toto rozhodnutie musi byt’ vyvesené po dobu 15 dni na viradnej tabuli v obci Zdiar a si¢asne
oznamené inym spdsobom v mieste obvyklym — na internete, alebo vyvesené na docasnej
uradnej tabuli spravneho organu na mieste, ktorého sa konanie tyka. Posledny def vyvesenia
tejto verejnej vyhlasky je diiom dorucenia.

Vyvesené dna: 05.08.2025 Zvesené dna:

peciatka a podpis peciatka a podpis

Doruéi sa:

1. ucastnici konania - vlastnici susediacich pozemkov a stavieb a osoby, ktoré maji k takymto pozemkom
a stavbam iné prava, ak ich vlastnicke a iné prava k tymto pozemkom a stavbam mozu byt priamo
dotknuté - oznami sa verejnou vyhlaskou

Na vedomie (bez pravnych u¢inkov v zmysle datumu dorucenia):

1. SKI CENTRUM ZDIAR, 059 55 Zdiar 530, ICO: 47591315

2. Ing. arch. Miloslav Dulik, OSA & partners s.r.0., Kuzmanyho 5100/3, 058 01 Poprad — projektant

3. Pozemkové spolo¢enstvo Strednica, 059 55 Zdiar 670

4. Okresny trad Poprad, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Néabrezie Jana Pavla II. 16, 058 01
Poprad

5. Okresny urad PreSov, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Oddelenie ochrany prirody a vybranych
zloziek Zivotného prostredia kraja, Namestie mieru 3, 080 01 PreSov

6. Okresny trad Poprad, pozemkovy a lesny odbor, NabrezZie Jana Pavla I1. 16, 058 01 Poprad

7. Okresny trad PreSov odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, Namestie mieru 3, 080 01
Presov

8. PVS a.s., Hranicna 662/17, 058 01 Poprad

9. PVPS a.s., Hrani¢na 662/17, 058 01 Poprad

10. VSD a.s., Mlynska 31, 042 91 Kosice

11. T-Com Slovak Telekom a.s., Postova 18. P.O.BOX D-30, 040 01 Kosice

12. Krajsky pamiatkovy urad Presov, Hlavna 115, 080 01 Presov

13.RUVZ v Poprade, Zdravotnicka 3, 058 01 Poprad

14. OR HaZz v Poprade, Huszova 4430/4, 058 01 Poprad

15. Obec Zdiar — organ uzemného planovania, 059 55 Zdiar 202

16. Slovensky vodohospodarsky podnik §.p., Dumbierska 14, 040 01 Kogice



