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VYHLASKA

O DRAZBE NEHNUTELNOSTI - opitovna

V exekucnej veci

oprévneného :  Ivana Zemanovi, (GG

zast.: Michal Mrva - advokatska kanceldria, s.r.o. (skrateny nazov: MM-AK,
s.r.o.), Trencianska 38, 821 09 Bratislava - mestska ¢ast Ruzinov

proti
povinnému  : Daniel Bidlen,
pre 71 100,00 EUR s prislufenstvom

Na zéklade vykonatelného exeku¢ného titulu - cudzi exekuény titul vykonatelny v Slovenskej
republike ¢.NZ 465/2019; N 359/2019 zo diia 29.11.2019, vykonatelny 16.02.2020 (Vykonatelnost
podla § 45 ods. 2 pism. ¢) Exekuéného poriadku - vykonatelnost’ notérskej zapisnice sa posudzuje z
hPadiska dodrZania predpisanych néleZitosti a musi vyplyva z obsahu notarskej zapisnice
(neuhradenie prvej splatky dlhu riadne a v&as malo za nasledok splatnost’ celého dlhu v dei
nasledujiici po dni , kedy mala byt zaplatend prvé splétka). ), ktory vydal Mgr. Simon Klein, notér
vyplyva povinnému zavizok zaplatit' opravnenému sumu vo vyske 71 100,00 EUR s prisl.

Vzhladom na nesplnenie povinnosti dobrovolne a na zéklade poverenia na vykonanie exekcie,
ktoré vydal Okresny sud Banskd Bystrica, ¢. 6123231203 zo diia 16.06.2023 vedenej pod zn. 399EX
556/23.

sa dna 05.06.2024 0 09:00 hod. v Kancelarii stdneho exekutora, Okulka 24/11, 09 301

Vranov nad Topl'ou, bude konat’ drazba nehnutel’nosti vo vlastnictve povinného:

LV & 1127, PreSovsky kraj, okres Poprad, katastralne tizemie 874132 - Zdiar

PARCELY registra "C" evidované na katastrilnej mape
- parc. €. 1982/2 o vymere 119 m2 - Zastavana plocha a nidvorie



VLASTNICI

- por. & 1 - Bidleii Daniel r. Bidle:, (R -

Vlastnik - spoluvlastnicky podiel 1/1

Vlastnikom draZenych nehnutelnosti je Daniel Bidlen, [Eudvika  Svobodiy

VSeobecna hodnota vypoditana polohovou diferencidciou:
Ako vhodna metoda na stanovenie VSH pozemkov, bytov bola pouZitd metéda polohovej diferenciécie

Nazov Vseobecna hodnota [€]
Pozemky
zastavand plocha a nadvorie - parc. &. 1982/2 (119 m?) N 873579
Vseobecna hodnota celkom 8 735,79
VSeobecna hodnota zaokrihlene 8 700,00

Nehnutelnosti sa budu draZit tak ako st uvedené na liste vlastnictva v celku.
Vyska drazobnej zdbezpeky je 3.275,92 EUR.
Najnizsie podanie podla § 145 ods. 1 Exekuéného poriadku je 6.551,84 EUR.

Sposob zaplatenia najvyssieho podania

Sposob zaplatenia najvysSiecho moze byt prevodom na iéet sidneho exekitora IBAN:
¢. SK47 11 0000 0000 2927 90 8574, , vedeny v Tatra banka, a.s., pobo¢ka Vranov nad
Toplou, VS 55623 pripadne v hotovosti. Lehota na zaplatenie najvys$$ieho podania podla §
142 ods. 3 je 60 dni, ktord zacina driom udelenia priklepu. VydraZitefovi nehnutelnosti
zostane vtejto lehote zaplatit rozdiel medzi najvy$sim podanim a zloZenou draZobnou
zabezpekou.

Cena nehnutel’'nosti

Vseobecna hodnota drazenej nehnutelnosti bola urdenid znaleckym posudkom
stidneho znalca Ing. Irena Gallov4, &. ev. 910850, Okruzni 167/30, 059 52 Starid Lesna
z odboru odvetvia: Odhad hodnoty nehnutelnosti.

Pouzité pravne predpisy: Zakon ¢. 382/2004 o znalcoch, tlmoénikoch
a prekladateloch a o zmene doplneni niektorych zakonov v platnom zneni. Z.z..
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z.z, ktorou sa

vykonava zdkon ¢. 382/2004 Z.z. oznalcoch, tlmodnikoch a prekladateloch a ozmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

STN 7340 55-Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Zakon ¢. 50/1976 Zb. O Gzemnom planovani astavebnom poriadku, v zneni
neskorsich predpisov.

Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 79/1996 Z. 7.,
ktorou sa vykonava zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zépise vlastnickych a inych
prav k nehnutelnostiam (katastralny zdkon) v zneni neskorsich predpisov.

Vyhlaska Federalneho statistického tradu €. 124/1980 Zb. O jednotnej klasifikacii
stavebnych objektov a stavebnyjch prac vyrobnej povahy.



NajniZSie podanie sa rovna vSeobecnej hodnote uréenej znaleckjm posudkom zniZenej
o zavady, ktoré vydrazitel prevezme so zapoditanim na najvyssie podanie, a zvy$enej o
hodnotu prav spojenych s nehnutelnostou, ktoré vydraZitel' prevezme so zapoéitanim na
najvyssie podanie.

Vyska draZobnej zdbezpeky

Zaujemca o kipu draZenej nehnutelnosti je povinny ako zabezpeku zloZif polovicu
najnizsieho podania, a to v hotovosti v Kancelarii stdneho exekiitora alebo Sekom, alebo
prevodom penlaznych prostriedkov na tGéet exektitora IBAN: & SK47 11 0000 0000 2927 90
8574, vedeny vTatra banka, a.s., pobotka Vranov nad Toplou, VS 5562023. Ak chce
zdujemca pri drazbe uplatnit svoje predkupné pravo, musi ho preukéazat najneskor pri zlozeni
zabezpeky. Zaujemca musi zdbezpeku zlozit alebo zloZenie zabezpeky stidnemu exekutorovi
preukazat najneskdr do zadiatku drazby. Drazobna zibezpeka bude zdujemcom, ktori nie st
vydraZitelom, vratena v hotovosti alebo $ekom, alebo prevodom pentaznych prostriedkov
hned po skonceni drazby, najneskor do 10 pracovnych dni po skonéeni drazby.

Podmienky drazby

Drazit moze kazda pravnické alebo fyzick4 osoba sposobila na pravne tikony, pokial sa
na drazbu prihlasi do terminu draZby a zloZi drazobnti zabezpeku.

Po zloZeni zabezpeky exekitor vyzve zdujemcov, aby drazili.

Drazi sa osobne alebo prostrednictvom zistupcu, ktory musi preukazat pravo
zastupavat zaujemcu verejnou alebo tiradne overenou listinou.

Drazit neméze exekiitor povereny vykonanim exekicie ani jeho zamestnanci,
zapisovatel, znalec, ktory vypracoval znalecky posudok na drazent nehnutelnost, povinny,
manzel povinného, ak ide o nehnutelnost patriacu do bezpodielového spoluvlastnictva
manzelov, vydrazitel uvedeny v § 143 ods. 1 a ani ten, komu nadobudntt vec brani osobitny
predpis.

Drazba sa kona dovtedy, kym draZitelia robia podania; draZitelia st viazani svojimi
podaniami, kym exekitor neudeli priklep. Vyska ceny vydraZenej nehnutelnosti nie je
obmedzena ustanoveniami cenovych predpisov.

Drazi sa osobne alebo prostrednictvom zastupcu, ktory musi preukéizat pravo
zastupovat zaujemcu verejnou alebo tradne overenou listinou.

Zavady, ktoré musi vydrazitel’
prevziat bez zapoditania na najvyssie podanie

Vydrazitel musi bez zapo¢itania na najvyssie podanie prevziat vecné bremen4, ktoré
vznikli na zdklade osobitného pravneho predpisu, a nijomné prava. Ak osobitny zikon
(§ 151h, § 151ma a 151md Obéianskeho zakonnika) neustanovuje inak, voéi vydrazitelovi bez
zapocitania na najvyssie podanie pdsobia zéloZné prava viaznuce na nehnutelnosti. Inak



prevezme vydraZitel' vecné bremena so zapo¢itanim na najvyssie podanie. Predkupné pravo k
vydraZenej nehnutelnosti udelenim priklepu zanika.

Vydrazitel musi bez zapocitania na najvyssie podanie prevziaf tieto zavady:

Vecné bremeno, ktorého predmetom je pravo prechodu a prejazd motorovymi a
nemotorovymi dopravnymi prostriedkami v prospech st¢asného a akéhokolvek budtceho
vlastnika pozemkov CKN p.¢. 1981/1, 1981/2, 1982/1 podla V-2715/2021 zo dila 23.7.2021.
Prechod zavad a Gzitkov z nehnutelnosti — bez zavad.

Odovzdanie vydrazZenej nehnutel’nosti vydrazitelovi
vy J vy

Po udelenti priklepu sa méZe vydrazitel ujat drzby vydraZenej nehnutelnosti. O tom je
povinny upovedomit sidneho exekutora.

Ak vydrazitel' zaplatil najvy$sie podanie a stid udelenie priklepu schvalil, stava sa
vydraZitel vlastnikom nehnutelnosti ku driu udelenia priklepu.

Ak stid udelenie priklepu neschvalil, vydraZitel je povinny vrétit vec povinnému, vydat
mu uzitky a nahradit skodu, ktort mu spésobil pri hospodareni s nehnutelnostou.

Drazitelia, opravneny, povinny, zastupcovia obce a organov $tatnej spravy, ak st
pritomni na drazbe, m67u vzniest u exekatora ndmietky proti udeleniu priklepu. Okrem toho
méze do troch dni odo diia drazby vzniest ndmietky kazdy, komu v rozpore s ustanovenim
§ 141 ods. 2 Exekuéného poriadku nebola dorudena draZobna vyhlaska, a preto nebol na
drazbe pritomny. O ndmietkach rozhoduje stid.

Vyzyvam

1. vSetkych, ktorf s odkizani so svojimi nirokmi na najvyssie podanie, aby uviedli
vy$ku svojich narokov aj s prislu§enstvom ku diiu terminu drazby a preukézali ich listinami;
inak sa na ich naroky bude prihliadat len podl'a obsahu spisov.

2. veritelov, aby vyhlasili, ¢i ziadaju zaplatenie v hotovosti; ak nepoziadajii o zaplatenie
v hotovosti pred terminom drazby, moZe vydrazitel’ dlh prevziat.

3. opravnené osoby, aby uplatnenie prav, ktoré nepriptstaji drazbu (§ 55 ods. 1
Exeku¢ného poriadku), preukazali pred zacatim drazby; inak takéto prava nemédzu byt
uplatnené na ujmu vydrazitela, ktory bol dobromyselny.

Upozornenie

Osoby, ktoré maji k nehnutelnostiam predkupné pravo, mézu ho uplatnit len na
drazbe ako drazitelia. Udelenim priklepu predkupné pravo zanika.

Obhliadka nehnutel’'nosti

Obhliadka nehnutelnosti sa uskutoéni dria 22.05.2024 0 13:00 v mieste, kde sa
nehnutenosti nachadzaji. Zaujem o obhliadku nehnutelnosti je potrebné vopred nahlasit
u sudneho exekttora, a to pisomne na adrese exekatorského tiradu Okulka 24/11, Vranov nad



Toplou, telefonicky na telefénnom ¢isle 0948 171 866, 0905 673 194 alebo elektronicky na e-
mailovej adrese jaroslav.spicka@ske.sk.

Vyzva povinnému

Vyzgvam povinného, aby v uréenom case umoznil zaujemcom obhliadku draZengych

nehnutelnosti.

Vo Vranove nad Topl'ou diia 07.05.2024

JUDr. Jaroslav Spicka
stdny exekutor
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