OBEC Zdiar
-STAVEByY URAD-
059 55 Zdiar 202

Cj.: 112/2023 Zdiar 26.02.2024

HAKUNA SK, s.r.o.
Cajakova 3, 040 01 Kosice, ICO: 45918791

ROZHODNUTIE

VEREJNA VYHLASKA

Obec Zdiar, ako vecne a izemne prislu$ny stavebny urad podla ust. § 117 zakona &. 50/1976
Zb. o uzemnom plénovani a stavebnom poriadku ( d’alej len stavebny zakon ), v platnom zneni v
spojeni s ust. § 2 pism. e/ zakona ¢. 416/2001 Z.z. o prechode niektorych poésobnosti z organov $tatnej
spravy na obce a na vysSie uzemné celky, prerokovalo navrh v izemnom konani s ucastnikmi konania
a dotknutymi orgdnmi postupom podla § 35 a § 36 stavebného zakona. Postdilo ndvrh podla § 37
stavebného zakona a zosuladilo stanoviska uplatnené dotknutymi organmi. Na zaklade toho vydava
podla § 39 a § 39a zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskor$ich predpisov, § 4 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z. ktorou sa vykonéavajui niektoré
ustanovenia stavebného zakona a v sulade s ust. § 46 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani
v zneni neskorsich predpisov

rozhodnutie o umiestneni stavby

,Novostavba viacgeneraéného rodinného domu“ na poz. parc.é. KN C 2841/13 v k.. Zdiar,
vodovodna pripojka vedena cez pozemok parc.c. KN C 2860/1 v k.. Zdiar tak, ako je zakreslené
v situaénom vykrese, ktory tvori neoddelitel'na stcast’ tohto rozhodnutia, pre navrhovatel’a:

HAKUNA SK, s.r.o0., Cajakova 3, 040 01 Kosice, ICO: 45918791

Za projektovi dokumentaciu zodpovedny projektant: Ing. arch. Peter Steiniger, autorizovany architekt,
reg.C. 1074 AA.

Popis stavby:
Objekt ma dve nadzemné podlazia a obytné podkrovie. Celkova plocha pozemku je 3095 m2

zastavana plocha objektu je 356,06 m2, chodnika 73,27 m2 a statie pre osobné auta 126,69 m2
zastavanost’ je mensia ako 20% celkovej plochy pozemku. Spevnend pristupova komunikacia
k pozemku je minimalnej Sirky 3,0 m bez prekazok.

Viacgeneraény rodinny dom je situovany na pozemku investora v katastralnom uzemi obce Zdiar na
parcele 2841/13. Pozemok je mierne svahovity pristupny cez verejnu komunikaciu nachadzajicu sa na
vychodnej strane pozemku. Pristup k navrhovanému viacgeneranému RD je po navrhovanej
spevnenej ploche z vychodnej strany.

Osadenie od hranic pozemku: min. 9,91 m od hranice pozemku zo severnej hranice, min 9,31 m od
vychodnej hranice pozemku, min 22,5 m od juznej hranice pozemku a minimalne 13,29 m od zépadne;j
hranice pozemku.

Vyskové osadenie: +11,345 m po hreben strechy (bod £0,000 = 920,50 m.n.m.)
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Rodinny dom obsahuje 3 bytové jednotky. Tvoreny je tromi ¢astami domu, ktoré si dvojpodlazné s
obytnym podkrovim, ktoré s pospajané jednopodlaznymi ¢astami RD. Dvojpodlazné Casti s obytnym
podkrovim s prestreSené sedlovymi strechami so sklonom 40° jednopodlazné casti RD su
prestresené plochou strechou, ktora tvori terasu pristupna z 2.NP.

Zastavana plocha objektu SO 01 356,06 m2
Spevnené plochy : chodnik 73,27 m2
Spevnené plochy : parkovisko pre osobné auta 126,69 m2

Parkovacie miesta: Sest’ parkovacich miest pre rodinny dom je navrhnutych na pozemku investora,
pristupnych priamo z verejnej komunikacie

Napojenie na inzinierske siete: Objekt bude napojeny na NN siet’, verejny vodovod. Objekt bude
odkanalizovany gravitacnou splaskovou kanalizacnou pripojkou do zumpy vybudovanej na pozemku
investora.

Clenenie stavby:

SO 01 Hlavny objekt

SO 02 Vodovodna pripojka

SO 03 Dazdova a splaskova kanalizacia

SO 04 NN pripojka

SO 05 Spevnené plochy

Pre umiestnenie stavby a projektovi pripravu stavby sa urcuju tieto podmienky:

1. Stavba bude umiestnend v sulade s priloZzenou situaciou umiestnenia stavby, ktord tvori
neoddelitelnt1 sucast’ tohto rozhodnutia.

2. Projektova dokumentacia pre stavebné povolenie musi byt spracovana opravnenymi osobami
v zmysle ust. § 45 a § 46 stavebného zakona a v stilade s osobitnymi predpismi.

3. Projektova dokumenticia pre stavebné povolenie musi byt spracovana v sulade s ust. § 47
stavebného zakona, v stlade so suvisiacimi technickymi normami a predpismi a v stlade s
ustanoveniami vyhlasky MZP SR ¢&. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
vSeobecno-technickych poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach
na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientacie.

4. Projektova dokumentacia pre stavebné povolenie bude vypracovana so vSetkymi
nalezitostami podla ust. § 9 vyhlasky MZP SR ¢.453/2000 Z.z.. ktorou sa vykonavaju
niektoré ustanovenia stavebného zakona.

5. Pri spracovani projektu stavby je navrhovatel a spracovatel' projektu stavby povinny
reSpektovat’ stanoviska dotknutych organov, vydavané podla osobitnych predpisov:

- VSD a.s. Kosice pod ¢islom NPP/5700/2023 zo dita 06.09.2023, pod cislom 4598/2021 zo
dna 06.04.2021

- Okresny urad Poprad odbor starostlivosti o zivotné prostredie — ochrana prirody a krajiny pod
¢islom OU-PP-OSZP-2021/010276-002 zo dna 09.06.2021

- Okresny urad Poprad odbor starostlivosti o zivotné prostredie — odpadové hospodarstvo pod
¢islom OU-PP-OSZP-2021/013805-02-JP zo dna 16.08.2021

- Krajsky pamiatkovy urad PreSov pod Ccislom KPUPO-2021/12991-2/48143/Lk zo dna
14.06.2021

- OR HaZz Poprad pod ¢islom ORHZ-PP-2021/000922-002 zo dna 22.07.2021

- PVPS a.s. Poprad pod ¢islom 15985/2021, 16138/2021 zo dna 14.07.2021

- Slovak Telekom a.s. Bratislava pod ¢islom 6612312465 zo dna 04.05.2023

- SPP - Distribtcia a.s. Bratislava pod ¢islom TD/KS/0326/2021/Hy zo dia 09.08.2021

Toto rozhodnutie plati podla § 40 ods. 1 stavebného zikona dva roky odo dia, kedy
nadobudlo pravoplatnost’.

Podla ustanovenia § 40 ods.4 stavebného zakona je uzemné rozhodnutie zavézné aj pre
pravnych nastupcov navrhovatela a ostatnych ucastnikov konania.

Toto rozhodnutie podla § 42 ods. 2 stavebného zakona sa oznami verejnou vyhlaskou.



Rozhodnutie o ndmietkach a pripomienkach ucastnikov konania: bez podanych namietok.

Odovodnenie:

Navrhovatel: HAKUNA SK, s.r.o., Cajakova 3, 040 01 Kosice, ICO: 45918791 podal diia
18.04.2023 na tunajsi stavebny tirad navrh na vydanie uzemného rozhodnutia o umiestneni stavby:
,Novostavba viacgeneratného rodinného domu“ na poz. parc.c. KN C 2841/13 v k.. Zdiar,
vodovodna pripojka vedena cez pozemok parc.¢. KN C 2860/1 v k.u. Zdiar.

Vzhl'adom k tomu, Ze podanie nebolo Gplné v zmysle ust. § 3 Vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z.,
spravny organ konanie dia 16.06.2023 prerusil a zarovenn vyzval navrhovatel’a, aby svoje podanie
doplnil v lehote 90 dni o pozadované doklady.

Navrhovatel’ v konani predlozil dokumentéciu pre tzemné rozhodnutie, stanoviska dotknutych
organov S§tatnej spravy, suhlasy spoluvlastnikov pozemku parc.é. KN C 2860/1 v k.. Zdiar k
umiestneniu vodovodnej pripojky.

Podla § 139 ods. 2 Obcianskeho zdkonnika, o hospoddreni so spolocnou vecou rozhoduju
spoluvlastnici vdcsinou pocitanou podla velkosti podielov. Pri rovnosti hlasov, alebo ak sa vdcsina
alebo dohoda nedosiahne, rozhodne na navrh ktoréhokolvek spoluviastnika sud.

Je povinnost'ou stavebnika preukazat’ vlastnictvo k pozemku alebo stavbe alebo ,,iné pravo*
opraviujuceho stavat. Za vlastnicke pravo sa povazuje aj spoluvlastnicke pravo upravené v ust. § 137
— 142 Obcianskeho zakonnika. V pripade, ak stavebnik nie je va¢Sinovym spoluvlastnikom (nad 50%),
je potrebné postupovat’ podla § 139 ods. 2 Obcianskeho zakonnika. Prva veta tohto ustanovenia
pojednava o tzv. majoritnom principe, podla ktorého sa vac¢sina spoluvlastnickych hlasov pocita podl'a
vel'kosti podielov, a nie podl'a poctu spoluvlastnikov (hlav). Ak teda stavebnik nema k pozemku alebo
stavbe podiel vacsi ako 50%, musi dolozit' sthlas d’alSich podielovych spoluvlastnikov tak, aby
dosiahol vic¢sinu pocitant podla velkosti podielov (aspoit 51%).

Na zaklade podanej a doplnenej ziadosti stavebny urad dna 08.01.2024 oznamil zacatie
konania vSetkym znamym ucastnikom konania a dotknutym organom S$tatnej spravy, a v zmysle ust. §
36 ods. 2 stavebného zakona upustil od Gstneho pojednavania. Nakolko sa jedna o stavbu s velkym
poctom ucastnikov konania, stavebny urad ozndmil zacCatie konania verejnou vyhlaskou, ktora bola
zverejnend na uradnej tabuli obce Zdiar po dobu 15 dni, posledny defi vyvesenia je diiom doruéenia.
Zaroven upozornil ti¢astnikov konania a dotknuté organy, ze v odvolacom konani sa neprihliada na
namietky a pripomienky, ktoré neboli uplatnené v prvostupnovom konani v uréenej lehote, hoci
uplatnené mohli byt. Doruéenie oznamenia ucastnikom konania a dotknutym organom §tatnej spravy
je preukazané.

Navrhovana stavba je v stlade so zéviznou ¢astou izemného planu obce Zdiar — Zmena a

doplnok ¢. 16, platného v ¢ase podania predmetného navrhu.

V zmysle ust. § 36 ods. 2 stavebného zakona: Od ustneho pojedndvania moze stavebny urad
upustit' v pripade, Ze je pre uzemie spracovana uizemnoplanovacia dokumentdcia, na zdklade ktorej
mozno posudit navrh na uzemné rozhodnutie. Ak stavebny urad upusti od ustneho pojedndvania, urci
lehotu, do ktorej mozu ucastnici uplatnit namietky, a upozorni ich, Ze sa na neskorsie podané namietky
neprihliadne; tato lehota nesmie byt kratsia ako 7 pracovnych dni.

K navrhu bola dolozend dokumentécia pre uzemné rozhodnutie, ktord bola prerokovana s
dotknutymi organmi Statnej spravy a spravcami inzinierskych sieti. Vyjadrenia, stihlasy a stanoviska k
uzemnému konaniu boli predloZené od dotknutych organov Statnej spravy. Ich stanoviska boli kladné,
a neboli protichodné.



Organom §tatnej spravy a organizaciam, ktorym v izemnom konani prinaleZi pravo postavenia
dotknutého organu Statnej spravy, ktorym bolo ozndmenie o zacati konania dorucené a do stanoveného
terminu sa k umiestneniu stavby nevyjadrili stavebny urad ma za to, Ze so stavbou z hl'adiska nimi
sledovanych zaujmov suhlasia (§ 36 ods. 3 stavebného zakona).

Stanoviskd predlozené k dokumentécii pre uzemné rozhodnutie, v tzemnom konani boli
zohl'adnené v podmienkach tohto rozhodnutia. Stavebny urad v priebehu konania nezistil dovody,
ktoré by branili vydaniu rozhodnutia o umiestneni predmetnej stavby.

Tunajsi urad v konani posudil navrh na umiestnenie stavby podl'a ust. § 37 stavebného zakona
a zistil, Ze jej umiestnenie zodpoveda hladiskam starostlivosti o Zivotné prostredie, resp. ze tymto
hladiskdam neodporuje, ani neohrozuje zivotné prostredie a vyhovuje vsSeobecnym technickym
poziadavkam na vystavbu.

Rozhodnutim o umiestneni predmetnej stavby podl'a podmienok uvedenych vo vyrokovej Casti
tohto rozhodnutia, neddjde k ohrozeniu zaujmov spolocnosti ani neprimeranému obmedzeniu, i
ohrozeniu prav a pravom chranenych zaujmov ucastnikov konania, preto bolo potrebné rozhodnut’ tak,
ako sa uvadza vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

Poucenie:

v

Podl'a § 53 anasl. Zédkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni
neskorsich predpisov, proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’ odvolanie (riadny opravny prostriedok),
ato vlehote 15 dni odo dia doruc¢enia rozhodnutia. Odvolanie sa podava na tunajSiu obec — Obec
Zdiar, 059 55 Zdiar 202.

Rozhodnutie je po vyCerpani riadnych opravnych prostriedkov preskimatel'né spravnym stidom podla
ustanoveni Spravneho stdneho poriadku ( zakon ¢. 162/2015 Z.z.).

signet
Ing. Pavel Bekes
starosta obce

Toto rozhodnutie ma povahu verejnej vyhlasky podl’a § 42 ods. 2 stavebného zakona a musi
byt’ vyvesené po dobu 15 dni na wiradnej tabuli Obce Zdiar. Posledny deii tejto lehoty je
diiom dorucenia. Spravny organ zverejiiuje pisomnost’ sicasne inym spdsobom v mieste
obvyklym, na internete alebo na docasnej tabuli spravneho organu na mieste, ktorého sa
konanie tyka.

Vyvesené dia: 1.3.2024 Zvesen¢ dna:
signet
peciatka a podpis peciatka a podpis



Rozhodnutie sa dorudi:

1. Ttcastnici konania, dotknuti vlastnici a vlastnici susednych nehnutelnosti — oznami sa

verejnou vyhlaskou

2. HAKUNA SK, s.r.0., Cajakova 3, 040 01 Kogice

Na vedomie:
1. Okresny urad Poprad odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Nabrezie Jdna Pavla II. 16,
Poprad

. Okresny urad Poprad pozemkovy a lesny odbor, Nabrezie Jana Pavla II. 16, Poprad
. Krajsky pamiatkovy urad PreSov, Hlavnd115, 080 01 PreSov
. OR HaZz, Huszova 4430/4, 058 01 Poprad
. PVPS as., Hrani¢na 662/17, 058 01 Poprad
. SPP — Distribu¢na a.s., Mlynské Nivy 44/b, Bratislava
. VSD a.s., Mlynska 31, 042 91 Kosice
. T-Com Slovak Telekom a.s., Postova 18, P.O.BOX D — 30, 040 01 KoSice
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