Obec  Ždiar
-stavebný úrad-

059 55 Ždiar 202
č.j.: 109/2021                                                                                                                    Ždiar  27.06.2022
PROFINAL, a.s., Ivánska cesta 4, 821 04 Bratislava v zastúpení 

Ing. arch. Rudolf Kruliac, ateliér, Jilemnického 341, 059 52 Veľká Lomnica
VEREJNÁ  VYHLÁŠKA

STAVEBNÉ  POVOLENIE
Stavebník:  PROFINAL, a.s., Ivánska cesta 4, 821 04 Bratislava v zastúpení Ing. arch. Rudolf Kruliac, ateliér, Jilemnického 341, 059 52 Veľká Lomnica podal dňa  14.05.2021 na tunajší stavebný úrad žiadosť o vydanie stavebného povolenia na stavbu: ,,SO 01 Hotel **** Tatra“ na pozemku parc. č. KN  C  1992/7, 1992/5  v k.ú. Ždiar. Územné rozhodnutie o umiestnení stavby vydala Obec Ždiar  pod číslom  R/91/2019/6-JK  zo dňa  10.02.2020.  

Obec  Ždiar, ako vecne a územne príslušný stavebný úrad podľa §117 zákona č.50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku v znení neskorších platných právnych predpisov (stavebný zákon)  a ako príslušný správny orgán podľa § 2 písm. e) zákona č.416/2001 Z.z. o prechode niektorých pôsobnosti z orgánov štátnej správy na obce a na vyššie územné celky, prerokoval žiadosť stavebníka a po posúdení a preskúmaní žiadosti o stavebné povolenie podľa  ust.  § 62  stavebného zákona vydáva toto 

r o z h o d n u t i e


Obec  Ždiar  – stavebný úrad   p o v o ľ u j e   podľa  ust.  § 66 stavebného zákona stavbu

,, SO 01 Hotel **** Tatra“ 

na pozemku parc. č. KN  C 1992/7, 1992/5  v k.ú.  Ždiar.
Popis stavby: 
Osadenie stavby

Je navrhované z časti na ploche pôvodného hotela, takmer rovnobežne s cestou I/66, 5,3m od južnej hranice ( 6,15m od vodného toku), 5,1m od východnej hranice ( 6,1m od vodného toku, 8,7m od západnej hranice, 11,3m od jestvujúceho rodinného domu na parcele KN C 1992/8,  Výškové osadenie stavby je navrhované, úroveň prízemia je na kóte 873,00 m.n.m. , úroveň suterénu - podlahy je na kóte 870,1 m.n.m.  Úroveň dna potoka Biela je  na kóte 868,15 – 868,74 m.n.m (1,95 až  1,36m pod úrovňou  navrhovaného suterénu).
Základné ukazovatele stavby:   

- veľkosť pozemku    KN C 1992/7 a 1992/5  o výmere  4794 m2                 

- zastavaná plocha                                                            1280,17m2

- spevnené plochy                                                            1601 m2

- plocha zelene                                                                 1546 m2

- zastavanosť pozemku                                                     26,7%

- pôdorysný rozmer stavby                                              67,9 x 22,1 m

- výška stavby od prízemia po hrebeň strechy           18,6m, po vrchol vežičky 26,0m

- kategorizácia ubytovacieho zariadenia   Hotel **** , min. 210 bodov fakultat. znakov

- počet izieb / lôžková kapacita                               47 apartmánov/ 94 lôžok

                                                                                 1 dvojlôžková izba/ 2 lôžka

- reštaurácia stoličky / plocha                                 75 stoličiek/ 150m2     

- kaviareň                                                                 50 kresiel

- prevádzka nefajčiarská

- bazén /detský bazén                      13,7 x 7,1 m, hĺbka 1,2m /  2,56 x 7,1m, hĺbka 0,4m                                       

- wellnes                                           25 osôb  v 2 hodinových intervaloch                                               

- herňa detí                                       75 m2

- kuchyňa so zázemím                      165 m2   

- kuchyňa  kapacita                           do 300 hlavných jedál denne                                                  

- počet parkovacích miest  exteriér     39     (z toho 2 pre imobilné osoby)                                                     

- počet parkovacích miest v garáži     36     (z toho 2 pre imobilné osoby)                                                                                                    

-  počet zamestnancov: recepcia a vedenie 3, reštaurácia 4, chyžné a upratovačky 4, wellness s bazénom 2, kaviareň 2.   Spolu  15 zamestnancov (v jednej smene)

Dispozičné riešenie  - funkčné rozmiestnenie

-  Suterén: podzemná hromadná garáž, schodište a výťah. Zázemie elektrorozvodňa, vzduchotechnika kuchyne, reštaurácie, herne detí a wellness, lyžiareň, kotolňa s kotlami na plynné palivo, zázemie bazénovej technológie s vyrovnávajúcimi nádržami, priestor vzduchotechniky bazénovej haly.

- Prízemie: vstupná hala, recepcia, WC muži a ženy, reštaurácia s terasou. Miestnosť pre batožinu, schodište a výťah pasanti, herňa detí, wellness so zázemím. Zázemie – 3 kancelárie, kuchynské zázemie - zásobovanie, kuchyňa. V kuchyni  stolový výťah do poschodia pre zázemie kaviarne. Wellness so saunami, ochladzovacím bazénikom, bazénom a detským  bazénom, s odpočívarňou a bufetom.

- 1. Poschodie: 13 dvojizbových apartmánov s hygienickými bunkami, kuchynkou a balkónom. Jedna dvojlôžková izba. Kaviareň so zázemím s prístupom z galérie. 

- 2. Poschodie: 17  dvojizbových apartmánov s hygienickými bunkami, kuchynkou a balkónom.

- Podkrovie :   17  dvojizbových apartmánov s hygienickými bunkami, kuchynkou a balkónom
Dispozičné riešenie

Vjazd do suterénu je riešený zo severnej strany, z podzemného parkoviska je prístupná predsieň so schodišťom a výťahom do prízemia, Z predsiene  je prístupná lyžiareň. Z priestoru garáže sú prístupné: dva sklady, priestory vzduchotechniky, zázemie bazénovej technológie a kotolňa s kotlami na plynné palivo.

Prízemie je prístupné cez prestrešený vstup do vstupnej haly, ktorá obsahuje recepciu a z ktorej sú prístupné: Reštaurácia, herňa, šatňa wellnes, zázemie bufetu wellnes, schodište a osobný výťah, z chodby sú prístupné: sklad kufrov, WC mužov a žien s predsienkami (5 kabín),WC pre osobu s obmedzenou schopnosťou pohybu, miestnosť upratovačky s výlevkou, dve kancelárie. Wellness obsahuje šatňu pre mužov a ženy s hygienickým zázemím -  sprchy a WC.. Priestor wellness obsahuje dve sauny, ochladzovací bazénik,  virivku, bazén a detský bazén, miestnosť plavčíka, bufet a miestnosť pre upratovačku s výlevkou.

 Z reštaurácie je prístupná kuchyňa a terasa. Kuchynské zázemie je prístupné z nakladacej rampy zo západnej strany.  Z tejto strany je prístupný aj chladený sklad odpadkov. Kuchyňa podľa vyhlášky 533/2007, počet podávaných hlavných jedál denne  do 300. Kuchyňa - zázemie členené na: hrubú prípravu zeleniny, hrubú prípravu mäsa, čistá príprava zeleniny, čistá príprava mäsa, studená kuchyňa, príprava múčnych pokrmov, prípravovňa cukrárenských výrobkov, umyváreň kuchynského riadu, umyváreň stolového riadu, umyváreň prepravných nádob. Ďalej chladené sklady, mrazený sklad potravín, chladný sklad odpadkov, sklad obalov, hygienické zariadenie pre  zamestnancov (šatňa, sprcha, WC s predsienkou). 
Kuchyňa je členená na varnú časť kuchyne, offis. V rámci kuchyne je navrhované umiestnenie výlevky a umývadla na ruky. Kuchyňa je riešená jednosmerne s prevádzkovo oddelenými umyvárňami stolového  a stavebne oddeleného kuchynského riadu s drezmi, prevádzkovo oddelenú čistú prípravu mäsa,  zeleniny a pracovné plochy s drezmi. Kuchyňa a výrobne priestory s bielym svetom o intenzite 500 luxov. Denné osvetlenie  oknami. V rámci kuchyne je umiestnený stolový výťah do poschodia – zázemia kaviarne. Skladovanie a manipulácia s potravinami musia byť v súlade s POTRAVINOVÝM KÓDEXOM SLOVENSKEJ REPUBLIKY. Kuchynské zázemie je upravené podľa požiadavky záväzného stanoviska RÚVZ Poprad č. PP396/2/2019/HŽP/DMM/HV/MPA zo dňa 18.01.2019.
Poschodie je prístupné schodišťom a výťahom, z galérie sú prístupné: chodby ubytovacej časti, kaviareň a WC pre mužov a ženy s predsienkami. Kaviareň obsahuje barové zápultie, zázemie: manipulačný priestor  a sklad. V zázemí je umiestnený stolový výťah z kuchyne na prízemí. Z chodby ubytovacej časti sú prístupné dvojizbové apartmány, dva sklady prádla a miestnosť upratovačky s výlevkou. Apartmán obsahuje predsienku s prístupom do hygienickej bunky, spálne , dennej časti s kuchynskou linkou. Pri schodišti je miestnosť pre chyžné. Zo západnej strany z chodby je prístupné únikové schodište.

2. poschodie je prístupné schodišťom a výťahom, z chodby sú prístupné dvojizbové apartmány, dva sklady prádla a miestnosť upratovačky s výlevkou. Pri schodišti je miestnosť pre chyžné. Zo západnej strany z chodby je prístupné únikové schodište.

Podkrovie je prístupné schodišťom a výťahom, z chodby sú prístupné dvojizbové apartmány, dva sklady prádla a miestnosť upratovačky s výlevkou. Pri schodišti je miestnosť pre chyžné. Zo západnej strany z chodby je prístupné únikové schodište.

Nad podkrovím je povalový priestor, z ktorého je sprístupnená centrálna veža, s ochozou. Zo západnej strany z chodby je prístupné únikové schodište.
Technické vybavenie  

Vykurovanie je navrhované ústredné teplovodné s kotlom na  plynné palivo, príprava TÚV v  prietokovom bojlery napojenom na kotol ústredného kúrenia. TÚV bude zabezpečená ku všetkým zdravotechnickým zariadeniam s teplotou min. 45 – 50 stupňov Celzia.

Elektroinštalácia- napojená na   verejnú el. sieť zemnou prípojkou, cez elektromerový rozvádzač.

Vodovod – napojený na verejný vodovod , cez vodomernú šachtu.

Kanalizácia zaústená do  verejnej  splaškovej kanalizácie , odpad z kuchyne cez lapač tukov. 

Dažďové vody zo spevnených plôch zaústené do Ždiarskeho potoka výustnym objektom, cez lapač ropných produktov. 

Plynovod napojený na  verejný plynovod, cez plynomer

Pre uskutočnenie stavby sa na podklade § 66 stavebného zákona určujú tieto podmienky:
1. Stavba bude umiestnená a uskutočnená podľa projektovej dokumentácie overenej v stavebnom konaní, ktorá je súčasťou originálu tohto rozhodnutia. Za projektovú dokumentáciu zodpovedný –Ing. arch. Rudolf Kruliac, ateliér, ul. Jilemnického č. 341, 059 52 Veľká Lomnica, autorizovaný architekt, reg.č. 0290AA.

2. Investor zabezpečí vytýčenie stavebných objektov podľa schválenej situácie súkromným geodetom, alebo organizáciou na to oprávnenou. Pri kolaudácii je stavebník povinný predložiť doklad o vytýčení priestorovej polohy stavby.

3. Stavebník je povinný pred zahájením výkopových prác prizvať správcov inžinierskych sietí k ich vytýčeniu. 

4. Prípadné zmeny sa nesmú uskutočniť bez predchádzajúceho povolenia stavebného úradu.

5. Stavba bude uskutočnená  dodávateľským spôsobom. Investor je povinný v lehote do 15 dní od ukončenia výberového konania oznámiť stavebnému úradu dodávateľa stavby.
6. Stavebník je povinný v zmysle § 46d stavebného zákona viesť stavebný denník od prvého dňa prípravných prác až do skončenia stavebných prác.
7. Pri uskutočňovaní stavieb je nutné dodržiavať predpisy týkajúce sa bezpečnosti práce a technických zariadení a dbať o ochranu zdravia osôb na stavenisku. 

8. Pri realizácii stavieb je nutné rešpektovať ustanovenia zákona NR SR č.543/2002 Zb. o ochrane prírody a krajiny.

9. Pri uskutočňovaní stavebných prác stavebník je povinný dbať na to, aby sa pri uskutočňovaní stavebných prác nespôsobila na cudzích nehnuteľnostiach škoda, v prípade s pôsobenia škody bude táto odstránená na náklady stavebníka.

10. Stavebník je povinný umožniť povereným osobám vstup na stavbu za účelom vykonania štátneho stavebného dohľadu. Na stavbách musí byť k dispozícií dokumentácia a všetky doklady týkajúce sa realizovanej stavby. 

11. Stavebník je povinný oznámiť stavebnému úradu začatie stavby v zmysle § 66 ods. 3 písm. h) stavebného zákona.

12. Stavebník je povinný na viditeľnom mieste označiť stavby štítkom, na ktorom bude označenie stavieb, meno stavebníka, kto bude stavbu uskutočňovať, kto zodpovedá za odborné vedenie stavieb a ktorý stavebný úrad stavby povolil.

13. Na uskutočnenie stavieb možno použiť iba stavebný výrobok, ktorý je podľa osobitných predpisov vhodný na použitie v stavbe na zamýšľaný účel. Stavebný výrobok musí mať také vlastnosti, aby po dobu predpokladanej existencie stavby, bola pri bežnej údržbe zaručená požadovaná mechanická pevnosť a stabilita, požiarna bezpečnosť stavby, hygienické požiadavky, ochrana zdravia a životného prostredia, bezpečnosť pri užívaní, ochrana proti hluku a úspora energie.

14. Pri nakladaní s odpadmi je stavebník povinný dodržať ustanovenia zákona o odpadoch č. 79/2015 Z.z. 

15. Nepotrebný stavebný materiál je nutné vyviesť na skládku odpadu. 

16. Po ukončení stavby je stavebník povinný v zmysle §76 stavebného zákona podať na príslušnom stavebnom úrade návrh na vydanie kolaudačného rozhodnutia v súlade s ustanovením §79 stavebného zákona.

17. Lehota dokončenia stavby:  12/2027.
18. Stavebník je povinný dodržať podmienky stanovísk dotknutých orgánov:
· Okresný úrad Poprad odbor starostlivosti o životné prostredie – odpadové hospodárstvo pod číslom OU-PP-OSZP-2019/004364/02-KJ zo dňa 19.02.2019
· Slovenská správa ciest Bratislava pod číslom SSC/8697/2021/2320/31678 zo dňa 21.09.2021 a pod číslom SSC/8697/2021/2320/225 zo dňa 22.01.2021
· Okresný úrad Poprad odbor starostlivosti o životné prostredie – štátna vodná správa pod číslom OU-PP-OSZP-2021/013955-02-PV zo dňa 19.08.2021
· VSD a.s. Košice pod číslom NPP/8293/2020 zo dňa 22.03.2021
· OR HaZz Poprad pod číslom ORHZ-PP2-2020/000819-002 zo dňa 30.12.2020
· Okresný úrad Poprad odbor starostlivosti o životné prostredie – orgán ochrany ovzdušia pod číslom OU-PP-OSZP-2021/013445-002-CA zo dňa 27.08.2021
· Krajský pamiatkový úrad Prešov pod číslom KPUPO-2019/17934-2/69651/BJ zo dňa 30.08.2019

· Slovenský vodohospodársky podnik, š.p. Košice pod číslom CS SVP OZ KE 3826/2021/3 zo dňa 20.10.2021

· Okresný úrad Prešov odbor cestnej dopravy a pozemných komunikácií pod číslom OU-PO-OCDPK-2021/040953-04 zo dňa 25.11.2021

Rozhodnutie o námietkach účastníkov konania:  bez podaných námietok.

Stavby nesmú byť začaté, pokiaľ stavebné povolenie nenadobudne právoplatnosť v zmysle §52 odst.2 zákona č.71/1967 Zb. o správnom poriadku.


Stavebné povolenie stráca platnosť, ak do dvoch rokov odo dňa, keď nadobudlo právoplatnosť, nebola stavba začatá. 
                                                                    Odôvodnenie
Stavebník:  PROFINAL, a.s., Ivánska cesta 4, 821 04 Bratislava v zastúpení Ing. arch. Rudolf Kruliac, ateliér, Jilemnického 341, 059 52 Veľká Lomnica podal dňa  14.05.2021 na tunajší stavebný úrad žiadosť o vydanie stavebného povolenia na stavbu: ,,SO 01 Hotel **** Tatra“ na pozemku parc. č. KN  C  1992/7, 1992/5  v k.ú. Ždiar. Územné rozhodnutie o umiestnení stavby vydala Obec Ždiar  pod číslom  R/91/2019/6-JK  zo dňa  10.02.2020.  

Vzhľadom k tomu, že podanie neobsahovalo potrebné doklady v zmysle ust. § 8 a § 9 Vyhlášky č. 453/2000 Z.z., správny orgán konanie dňa 28.06.2021  prerušil a zároveň vyzval stavebníka, aby svoje podanie doplnil v lehote 90 dní odo dňa doručenia výzvy o požadované doklady. Stavebník listom zo dňa 18.10.2021 požiadal o predĺženie lehoty na doplnenie dokladov. Správny orgán vydal rozhodnutie pod číslom 109/2021 zo dňa 25.10.2021, ktorým žiadosti o predĺženie lehoty na doplnenie dokladov vyhovel.

Správny orgán na základe podanej  a doplnenej žiadosti oznámil dňa  18.03.2022   začatie konania podľa ust. § 61 ods. 1 stavebného zákona v danej veci, a v zmysle ust. § 61 ods. 2 stavebného zákona upustil od ústneho pojednávania a miestneho šetrenia, pričom určil lehotu, v ktorej mohli účastníci konania uplatniť svoje námietky a pripomienky. Zároveň upozornil účastníkov konania a dotknuté orgány, že  v odvolacom konaní sa neprihliada na námietky a pripomienky, ktoré neboli uplatnené v prvostupňovom konaní v určenej lehote, hoci uplatnené mohli byť.  Doručenie oznámenia účastníkom konania a dotknutým orgánom štátnej správy je preukázané. K žiadosti boli priložené nasledujúce podklady: 2 x projektová dokumentácia, stanoviská dotknutých orgánov, plnomocenstvo, zmluva o budúcej zmluve o zriadení vecného bremena, odborné stanovisko od E.I.C. Prešov pod číslom S2021/00975/EIC IO/STA zo dňa 06.05.2021.


V zmysle ust. § 142h písm. b) stavebného zákona, správny orgán predĺžil lehotu pre vydanie rozhodnutia v danej veci na 90 dní.
V tomto konaní bola predložená žiadosť preskúmaná z hľadísk v súlade s ustanovením § 62 stavebného zákona a bolo zistené, že uskutočnením stavby nebudú ohrozené záujmy spoločnosti, ani neprimerane obmedzené, alebo ohrozené práva a oprávnené záujmy účastníkov konania. Dokumentácia stavieb spĺňa požiadavky stanovené stavebným zákonom o všeobecných technických požiadavkách na výstavbu.  Nakoľko stavebný úrad v priebehu konania nezistil prekážky, ktoré by bránili povoleniu navrhovanej stavby, rozhodol tak, ako je uvedené vo výroku rozhodnutia. 
Správny poplatok  podľa  prílohy zákona č. 439/2012 Z.z., ktorým sa mení a dopĺňa zákon NR SR č.145/1995 Z.z. o správnych poplatkoch v znení neskorších predpisov a ktorým sa menia a dopĺňajú niektoré zákony  bol uhradený do pokladne  Obce  Ždiar.
Poučenie:
Podľa § 53 a nasl. Zákona č. 71/1967 Zb. o správnom konaní (správny poriadok) v znení neskorších predpisov, proti tomuto rozhodnutiu možno podať odvolanie (riadny opravný prostriedok), a to v lehote 15 dní odo dňa doručenia rozhodnutia. Odvolanie sa podáva na tunajšiu  obec – Obec  Ždiar, 059 55 Ždiar 202. Rozhodnutie je po vyčerpaní riadnych opravných prostriedkov preskúmateľné správnym súdom podľa ustanovení Správneho súdneho poriadku ( zákon č. 162/2015 Z.z.).




signet
                                            Ing. Pavel Bekeš





                                                                        starosta obce

Rozhodnutie musí byť vyvesené po dobu 15 dní na úradnej tabuli v obci Ždiar a súčasne oznámené iným spôsobom v mieste obvyklým – rozhlasom, na internete, alebo vyvesené na dočasnej úradnej tabuli správneho orgánu na mieste, ktorého sa konanie týka. Posledný deň vyvesenia tejto verejnej vyhlášky je dňom doručenia.

Vyvesené dňa:   6.7.2022                                                                         Zvesené dňa:


signet
   ..............................................                                                     .............................................

          pečiatka a podpis                                                                          pečiatka a podpis
Rozhodnutie sa doručí:

1.  neznámym účastníkom konania – oznámi sa verejnou vyhláškou (vlastníci poz. parc.č. KN E 1984/2 v k.ú. Ždiar)

,


